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皆様のご意見を反映し、より良い誌面を目指してまいりますので、
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ゼロ仲介の鈴木社長に学ぶ
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イノベーションの本質

常
識
を
疑
い
、

お
客
様
の
気
持
ち
に
寄
り
添
う

株
式
会
社
グ
ラ
ウ
ン
ド
代
表
の
鈴
木
宏
治
さ
ん
は
、仲
介

手
数
料
0
円
で
物
件
を
紹
介
す
る「
ゼ
ロ
仲
介
」と
い
う

サ
ー
ビ
ス
で
一
躍
注
目
を
集
め
ま
し
た
。昨
今
で
は

Y
o
u
T
u
b
e
で「
ゼ
ロ
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」と「
売
る
仲

介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
、ノ
ウ
ハ
ウ
の
提
供
を
は
じ
め
と

し
て
不
動
産
の〝
気
に
な
る
疑
問
〞に
答
え
て
い
ま
す
。古
く

か
ら
の
商
慣
習
が
残
る
不
動
産
業
界
に
お
い
て
、先
鋭
的
な

ア
イ
デ
ア
を
次
々
に
考
え
つ
く
源
泉
は
ど
こ
に
あ
る
の
か
、

鈴
木
さ
ん
に
伺
い
ま
し
た
。

　ゼ
ロ
仲
介
で
は
L
I
N
E
で
問
い
合
わ
せ
対
応
を
行
っ
て
い
る
ん
で
す
が
、お
客

さ
ん
か
ら
聞
か
れ
た
こ
と
に
L
I
N
E
の
テ
キ
ス
ト
だ
け
で
対
応
す
る
の
っ
て
な
か
な

か
難
し
い
ん
で
す
よ
ね
。そ
れ
で
、よ
く
聞
か
れ
る
質
問
を
ブ
ロ
グ
に
書
い
て
、そ
の

U
R
L
を
お
客
さ
ん
に
教
え
た
ら
い
い
ん
じ
ゃ
な
い
か
っ
て
考
え
た
ん
で
す
。ま
た
、ブ

ロ
グ
を
更
新
し
て
い
く
う
ち
に
ア
フ
ィ
リ
エ
イ
タ
ー
の
方
と
知
り
合
い
、一
通
り
の
知
識

を
教
え
て
も
ら
う
中
で
徐
々
に
ブ
ロ
グ
を
見
た
方
か
ら
の
問
い
合
わ
せ
が
増
え
て
き

ゼ
ロ
仲
介
が
誕
生
す
る
ま
で

あ
ら
た
な
顧
客
接
点

ブ
ロ
グ
か
ら
Y
o
u
T
u
b
e
へ

ゼ
ロ
仲
介
へ
の

「
後
ろ
め
た
さ
」か
ら

生
ま
れ
た
決
意

た
ん
で
す
ね
。マ
ッ
ク
ス
で
4
5
万
P
V
を
記
録
し
た

と
き
は
、月
の
問
い
合
わ
せ
が
1
8
0
件
に
ま
で
達
し

ま
し
た
。

　た
だ
、ブ
ロ
グ
の
ピ
ー
ク
が
い
つ
ま
で
も
続
く
こ
と

は
な
く
て
、徐
々
に
P
V
数
は
落
ち
て
い
き
ま
し
た
。

そ
こ
で
社
員
に
、電
話
等
で
追
客
を
す
る
の
と
、

Y
o
u
T
u
b
e
動
画
を
1
0
0
本
撮
る
な
ら
ど
っ

ち
が
い
い
か
と
尋
ね
た
ら
、
み
ん
な
か
ら

「
Y
o
u
T
u
b
e
」っ
て
答
え
が
返
っ
て
き
ま
し
て
。

最
初
は
ス
マ
ホ
1
台
で
照
明
も
な
く
、本
当
に
手
探

り
状
態
で
ス
タ
ー
ト
さ
せ
ま
し
た
。こ
れ
ま
で
ブ
ロ
グ

で
行
っ
て
き
た
こ
と
が
Y
o
u
T
u
b
e
に
移
行
し

た
感
じ
で
は
あ
っ
た
ん
で
す
が
、動
画
の
本
数
が
増
え

る
に
つ
れ
て
次
第
に
問
い
合
わ
せ
も
く
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。ブ
ロ
グ
や
Y
o
u
T
u
b
e
を
通
し
て

接
客
を
し
て
い
る
よ
う
な
感
覚
で
し
た
ね
。

　ブ
ロ
グ
も
Y
o
u
T
u
b
e
も
そ
う
で
す
け
ど
、

や
り
た
い
な
と
思
っ
た
ら
と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
る
よ

う
に
し
て
い
ま
す
。一
度
や
り
た
い
と
思
っ
た
こ
と
も
、

寝
て
起
き
て
、ま
た
寝
て
起
き
た
ら
気
持
ち
が
少
し

冷
め
て
く
る
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。そ
れ
が
す
ご
く
嫌
と

い
う
か
、怖
い
と
感
じ
る
の
で
、な
る
べ
く
す
ぐ
に
行
動

に
移
す
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

に
繋
げ
て
い
る
、と
い
っ
た
仕
組
み
な
ん
で
す
。ま
た
、ゼ
ロ
仲
介
で

扱
っ
て
い
る
の
は
建
売
物
件
だ
っ
た
ん
で
す
が
、売
主
が
僕
ら
を

通
さ
ず
に
直
接
売
買
す
る
よ
う
な
時
代
が
く
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と

い
う
懸
念
も
あ
り
ま
し
た
。た
だ
、そ
の
頃
ち
ょ
う
ど
Y
o
u-

T
u
b
e
か
ら
売
却
の
相
談
が
増
え
て
い
た
こ
と
も
あ
り
、ゼ
ロ

仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
に
加
え
て「
売
る
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し

た
ら
需
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
っ
た
ん
で
す
ね
。

　そ
こ
で
、約
3
年
ほ
ど
前
に
Y
o
u
T
u
b
e
で「
売
る
仲
介

チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
た
の
で
す
が
、最
近
で
は
問
い
合
わ
せ
の

割
合
が
完
全
に
逆
転
し
て
い
て
、仲
介
で
は
な
く
売
却
の
相
談
が

大
半
を
占
め
て
い
ま
す
ね
。地
域
も
様
々
で
、全
体
の
4
割
ぐ
ら
い

は
関
東
、近
畿
圏
が
5
割
、残
り
が
そ
の
他
と
い
っ
た
感
じ
で
す
。

た
と
え
、活
動
拠
点
か
ら
離
れ
て
い
て
も
、採
算
が
合
え
ば
現
地
に

赴
い
て
相
談
に
の
っ
て
い
ま
す
。

　そ
も
そ
も
僕
自
身
、ゼ
ロ
仲
介
と
い
う
サ
ー
ビ
ス

を
提
供
し
て
き
た
傍
ら
で
、ど
こ
か
こ
う
、後
ろ
め
た

さ
が
あ
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。と
い
う
の
も
、ゼ
ロ
仲
介

は
他
社
の
扱
っ
て
い
る
物
件
を
う
ち
が
と
っ
て
成
約

　も
と
も
と
父
が
弁
護
士
だ
っ
た
こ
と
も
あ
り
、大
学
在
学

中
か
ら
1
0
年
ほ
ど
司
法
試
験
の
勉
強
を
し
て
い
ま
し
た
。

た
だ
、現
実
は
そ
う
甘
く
な
く
て
、受
か
ら
な
か
っ
た
ん
で
す

ね
。と
は
い
え
生
き
て
い
く
た
め
に
は
仕
事
に
就
か
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
し
、ど
う
し
よ
う
か
･
･
･
と
。ハ
ロ
ー
ワ
ー

ク
に
行
っ
て
も
思
う
よ
う
な
仕
事
が
見
つ
か
ら
ず
途
方
に

暮
れ
て
い
た
ん
で
す
が
、た
ま
た
ま
、お
世
話
に
な
っ
て
い
る

美
容
師
さ
ん
か
ら「
不
動
産
営
業
マ
ン
や
っ
て
み
た
ら
？
儲

か
る
よ
」っ
て
言
わ
れ
た
ん
で
す
。そ
れ
で
、お
金
も
な
い
し
、

と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
よ
う
か
と
不
動
産
業
界
に
飛
び
込

む
こ
と
に
し
ま
し
た
。

　そ
の
後
、不
動
産
に
関
わ
る
さ
ま
ざ
ま
な
仕
事
を
す
る
中

で
L
I
N
E
社
が「
L
I
N
E
＠（
現
L
I
N
E
公
式
ア
カ

ウ
ン
ト
）」を
始
め
る
と
い
っ
た
ニ
ュ
ー
ス
が
耳
に
飛
び
込
ん

で
き
ま
し
て
。L
I
N
E
＠
と
仲
介
手
数
料
０
円
と
い
う
仕

組
み
を
組
み
合
わ
せ
た
ら
、な
に
か
面
白
い
サ
ー
ビ
ス
が
で

き
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と
思
い
立
っ
た
の
が「
ゼ
ロ
仲
介
」の
は

じ
ま
り
だ
っ
た
よ
う
に
記
憶
し
て
い
ま
す
。

Interview
株式会社 グラウンド
代表取締役 鈴木 宏治
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で
す
が
、最
近
で
は
問
い
合
わ
せ
の

割
合
が
完
全
に
逆
転
し
て
い
て
、仲
介
で
は
な
く
売
却
の
相
談
が

大
半
を
占
め
て
い
ま
す
ね
。地
域
も
様
々
で
、全
体
の
4
割
ぐ
ら
い

は
関
東
、近
畿
圏
が
5
割
、残
り
が
そ
の
他
と
い
っ
た
感
じ
で
す
。

た
と
え
、活
動
拠
点
か
ら
離
れ
て
い
て
も
、採
算
が
合
え
ば
現
地
に

赴
い
て
相
談
に
の
っ
て
い
ま
す
。

　そ
も
そ
も
僕
自
身
、ゼ
ロ
仲
介
と
い
う
サ
ー
ビ
ス

を
提
供
し
て
き
た
傍
ら
で
、ど
こ
か
こ
う
、後
ろ
め
た

さ
が
あ
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。と
い
う
の
も
、ゼ
ロ
仲
介

は
他
社
の
扱
っ
て
い
る
物
件
を
う
ち
が
と
っ
て
成
約

　も
と
も
と
父
が
弁
護
士
だ
っ
た
こ
と
も
あ
り
、大
学
在
学

中
か
ら
1
0
年
ほ
ど
司
法
試
験
の
勉
強
を
し
て
い
ま
し
た
。

た
だ
、現
実
は
そ
う
甘
く
な
く
て
、受
か
ら
な
か
っ
た
ん
で
す

ね
。と
は
い
え
生
き
て
い
く
た
め
に
は
仕
事
に
就
か
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
し
、ど
う
し
よ
う
か
･
･
･
と
。ハ
ロ
ー
ワ
ー

ク
に
行
っ
て
も
思
う
よ
う
な
仕
事
が
見
つ
か
ら
ず
途
方
に

暮
れ
て
い
た
ん
で
す
が
、た
ま
た
ま
、お
世
話
に
な
っ
て
い
る

美
容
師
さ
ん
か
ら「
不
動
産
営
業
マ
ン
や
っ
て
み
た
ら
？
儲

か
る
よ
」っ
て
言
わ
れ
た
ん
で
す
。そ
れ
で
、お
金
も
な
い
し
、

と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
よ
う
か
と
不
動
産
業
界
に
飛
び
込

む
こ
と
に
し
ま
し
た
。

　そ
の
後
、不
動
産
に
関
わ
る
さ
ま
ざ
ま
な
仕
事
を
す
る
中

で
L
I
N
E
社
が「
L
I
N
E
＠（
現
L
I
N
E
公
式
ア
カ

ウ
ン
ト
）」を
始
め
る
と
い
っ
た
ニ
ュ
ー
ス
が
耳
に
飛
び
込
ん

で
き
ま
し
て
。L
I
N
E
＠
と
仲
介
手
数
料
０
円
と
い
う
仕

組
み
を
組
み
合
わ
せ
た
ら
、な
に
か
面
白
い
サ
ー
ビ
ス
が
で

き
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と
思
い
立
っ
た
の
が「
ゼ
ロ
仲
介
」の
は

じ
ま
り
だ
っ
た
よ
う
に
記
憶
し
て
い
ま
す
。

Interview
株式会社 グラウンド
代表取締役 鈴木 宏治
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ゼロ仲介の鈴木社長に学ぶ
イノベーションの本質

常
識
を
疑
い
、

お
客
様
の
気
持
ち
に
寄
り
添
う

株
式
会
社
グ
ラ
ウ
ン
ド
代
表
の
鈴
木
宏
治
さ
ん
は
、仲
介

手
数
料
0
円
で
物
件
を
紹
介
す
る「
ゼ
ロ
仲
介
」と
い
う

サ
ー
ビ
ス
で
一
躍
注
目
を
集
め
ま
し
た
。昨
今
で
は

Y
o
u
T
u
b
e
で「
ゼ
ロ
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」と「
売
る
仲

介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
、ノ
ウ
ハ
ウ
の
提
供
を
は
じ
め
と

し
て
不
動
産
の〝
気
に
な
る
疑
問
〞に
答
え
て
い
ま
す
。古
く

か
ら
の
商
慣
習
が
残
る
不
動
産
業
界
に
お
い
て
、先
鋭
的
な

ア
イ
デ
ア
を
次
々
に
考
え
つ
く
源
泉
は
ど
こ
に
あ
る
の
か
、

鈴
木
さ
ん
に
伺
い
ま
し
た
。

　ゼ
ロ
仲
介
で
は
L
I
N
E
で
問
い
合
わ
せ
対
応
を
行
っ
て
い
る
ん
で
す
が
、お
客

さ
ん
か
ら
聞
か
れ
た
こ
と
に
L
I
N
E
の
テ
キ
ス
ト
だ
け
で
対
応
す
る
の
っ
て
な
か
な

か
難
し
い
ん
で
す
よ
ね
。そ
れ
で
、よ
く
聞
か
れ
る
質
問
を
ブ
ロ
グ
に
書
い
て
、そ
の

U
R
L
を
お
客
さ
ん
に
教
え
た
ら
い
い
ん
じ
ゃ
な
い
か
っ
て
考
え
た
ん
で
す
。ま
た
、ブ

ロ
グ
を
更
新
し
て
い
く
う
ち
に
ア
フ
ィ
リ
エ
イ
タ
ー
の
方
と
知
り
合
い
、一
通
り
の
知
識

を
教
え
て
も
ら
う
中
で
徐
々
に
ブ
ロ
グ
を
見
た
方
か
ら
の
問
い
合
わ
せ
が
増
え
て
き

ゼ
ロ
仲
介
が
誕
生
す
る
ま
で

あ
ら
た
な
顧
客
接
点

ブ
ロ
グ
か
ら
Y
o
u
T
u
b
e
へ

ゼ
ロ
仲
介
へ
の

「
後
ろ
め
た
さ
」か
ら

生
ま
れ
た
決
意

た
ん
で
す
ね
。マ
ッ
ク
ス
で
4
5
万
P
V
を
記
録
し
た

と
き
は
、月
の
問
い
合
わ
せ
が
1
8
0
件
に
ま
で
達
し

ま
し
た
。

　た
だ
、ブ
ロ
グ
の
ピ
ー
ク
が
い
つ
ま
で
も
続
く
こ
と

は
な
く
て
、徐
々
に
P
V
数
は
落
ち
て
い
き
ま
し
た
。

そ
こ
で
社
員
に
、電
話
等
で
追
客
を
す
る
の
と
、

Y
o
u
T
u
b
e
動
画
を
1
0
0
本
撮
る
な
ら
ど
っ

ち
が
い
い
か
と
尋
ね
た
ら
、
み
ん
な
か
ら

「
Y
o
u
T
u
b
e
」っ
て
答
え
が
返
っ
て
き
ま
し
て
。

最
初
は
ス
マ
ホ
1
台
で
照
明
も
な
く
、本
当
に
手
探

り
状
態
で
ス
タ
ー
ト
さ
せ
ま
し
た
。こ
れ
ま
で
ブ
ロ
グ

で
行
っ
て
き
た
こ
と
が
Y
o
u
T
u
b
e
に
移
行
し

た
感
じ
で
は
あ
っ
た
ん
で
す
が
、動
画
の
本
数
が
増
え

る
に
つ
れ
て
次
第
に
問
い
合
わ
せ
も
く
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。ブ
ロ
グ
や
Y
o
u
T
u
b
e
を
通
し
て

接
客
を
し
て
い
る
よ
う
な
感
覚
で
し
た
ね
。

　ブ
ロ
グ
も
Y
o
u
T
u
b
e
も
そ
う
で
す
け
ど
、

や
り
た
い
な
と
思
っ
た
ら
と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
る
よ

う
に
し
て
い
ま
す
。一
度
や
り
た
い
と
思
っ
た
こ
と
も
、

寝
て
起
き
て
、ま
た
寝
て
起
き
た
ら
気
持
ち
が
少
し

冷
め
て
く
る
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。そ
れ
が
す
ご
く
嫌
と

い
う
か
、怖
い
と
感
じ
る
の
で
、な
る
べ
く
す
ぐ
に
行
動

に
移
す
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

に
繋
げ
て
い
る
、と
い
っ
た
仕
組
み
な
ん
で
す
。ま
た
、ゼ
ロ
仲
介
で

扱
っ
て
い
る
の
は
建
売
物
件
だ
っ
た
ん
で
す
が
、売
主
が
僕
ら
を

通
さ
ず
に
直
接
売
買
す
る
よ
う
な
時
代
が
く
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と

い
う
懸
念
も
あ
り
ま
し
た
。た
だ
、そ
の
頃
ち
ょ
う
ど
Y
o
u-

T
u
b
e
か
ら
売
却
の
相
談
が
増
え
て
い
た
こ
と
も
あ
り
、ゼ
ロ

仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
に
加
え
て「
売
る
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し

た
ら
需
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
っ
た
ん
で
す
ね
。

　そ
こ
で
、約
3
年
ほ
ど
前
に
Y
o
u
T
u
b
e
で「
売
る
仲
介

チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
た
の
で
す
が
、最
近
で
は
問
い
合
わ
せ
の

割
合
が
完
全
に
逆
転
し
て
い
て
、仲
介
で
は
な
く
売
却
の
相
談
が

大
半
を
占
め
て
い
ま
す
ね
。地
域
も
様
々
で
、全
体
の
4
割
ぐ
ら
い

は
関
東
、近
畿
圏
が
5
割
、残
り
が
そ
の
他
と
い
っ
た
感
じ
で
す
。

た
と
え
、活
動
拠
点
か
ら
離
れ
て
い
て
も
、採
算
が
合
え
ば
現
地
に

赴
い
て
相
談
に
の
っ
て
い
ま
す
。

　そ
も
そ
も
僕
自
身
、ゼ
ロ
仲
介
と
い
う
サ
ー
ビ
ス

を
提
供
し
て
き
た
傍
ら
で
、ど
こ
か
こ
う
、後
ろ
め
た

さ
が
あ
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。と
い
う
の
も
、ゼ
ロ
仲
介

は
他
社
の
扱
っ
て
い
る
物
件
を
う
ち
が
と
っ
て
成
約

　も
と
も
と
父
が
弁
護
士
だ
っ
た
こ
と
も
あ
り
、大
学
在
学

中
か
ら
1
0
年
ほ
ど
司
法
試
験
の
勉
強
を
し
て
い
ま
し
た
。

た
だ
、現
実
は
そ
う
甘
く
な
く
て
、受
か
ら
な
か
っ
た
ん
で
す

ね
。と
は
い
え
生
き
て
い
く
た
め
に
は
仕
事
に
就
か
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
し
、ど
う
し
よ
う
か
･
･
･
と
。ハ
ロ
ー
ワ
ー

ク
に
行
っ
て
も
思
う
よ
う
な
仕
事
が
見
つ
か
ら
ず
途
方
に

暮
れ
て
い
た
ん
で
す
が
、た
ま
た
ま
、お
世
話
に
な
っ
て
い
る

美
容
師
さ
ん
か
ら「
不
動
産
営
業
マ
ン
や
っ
て
み
た
ら
？
儲

か
る
よ
」っ
て
言
わ
れ
た
ん
で
す
。そ
れ
で
、お
金
も
な
い
し
、

と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
よ
う
か
と
不
動
産
業
界
に
飛
び
込

む
こ
と
に
し
ま
し
た
。

　そ
の
後
、不
動
産
に
関
わ
る
さ
ま
ざ
ま
な
仕
事
を
す
る
中

で
L
I
N
E
社
が「
L
I
N
E
＠（
現
L
I
N
E
公
式
ア
カ

ウ
ン
ト
）」を
始
め
る
と
い
っ
た
ニ
ュ
ー
ス
が
耳
に
飛
び
込
ん

で
き
ま
し
て
。L
I
N
E
＠
と
仲
介
手
数
料
０
円
と
い
う
仕

組
み
を
組
み
合
わ
せ
た
ら
、な
に
か
面
白
い
サ
ー
ビ
ス
が
で

き
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と
思
い
立
っ
た
の
が「
ゼ
ロ
仲
介
」の
は

じ
ま
り
だ
っ
た
よ
う
に
記
憶
し
て
い
ま
す
。
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スニーカーを綺麗にする・漫才を見る・筋トレ　

人生、だいたい運

相手が考えていることがたまにわかります

妻とゴハンを食べているとき

趣味

座右の銘

特技

幸せを感じる時

プライベート

好きな本

好きな映画

好きな音楽

好きなスポーツ

好きな街（駅）

火の鳥（マンガ）

ゴッドファーザーシリーズ（血とか縁とか義理とかを感じる映画）

HIPHOP　90s-00sのR&B

北浜

ラグビー

好きなもの

時
代
に
合
っ
た
ビ
ジ
ネ
ス
ス
タ
イ
ル
の
追
求

　僕
が
会
社
を
立
ち
上
げ
て
か
ら
は
、社
員
が
会
社
に
行
き
た
く
な
い
と
感

じ
て
し
ま
う
こ
と
を
避
け
た
い
と
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。わ
ざ
わ
ざ
オ

フ
ィ
ス
に
出
社
し
な
く
て
済
む
よ
う
に
、社
内
の
や
り
と
り
は
チ
ャ
ッ
ト
ワ
ー

ク
や
G
o
o
g
l
e
ク
ラ
ウ
ド
で
完
結
さ
せ
て
い
ま
す
し
、全
員
が
顔
を
あ
わ

せ
る
の
も
週
2
回
だ
け
で
す
ね
。ご
飯
を
食
べ
に
行
く
の
も
1
年
に
1
回
あ
る

か
ど
う
か
と
い
う
感
じ
で
す
。も
と
も
と
そ
う
し
た
ス
タ
イ
ル
で
や
っ
て
き
た

の
で
、コ
ロ
ナ
禍
で
社
会
全
体
が
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
の
導
入
を
求
め
ら
れ
た
と

き
も
、特
に
混
乱
な
く
平
常
時
と
同
様
に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　退
社
時
間
に
つ
い
て
も
、僕
は
1
7
時
に
帰
る
ん
で
す
け
ど
、中
に
は
1
5

時
で
帰
っ
て
副
業
に
取
り
組
ん
で
い
る
社
員
も
い
ま
す
。副
業
も
リ
モ
ー
ト

勤
務
も
認
め
て
い
ま
す
し
、基
本
的
に
ど
こ
で
何
を
し
て
い
る
か
詮
索
す
る

よ
う
な
こ
と
は
し
な
い
で
す
。ま
た
、移
動
で
グ
リ
ー
ン
車
が
使
え
る
よ
う
に

し
た
り
、社
員
で
も
接
待
交
際
費
を
使
え
る
よ
う
に
し
た
り
。5
人
と
い
う

少
人
数
で
会
社
を
回
し
て
い
る
こ
と
も
あ
っ
て
、基
本
的
に
は
社
員
が
や
め

た
い
と
考
え
な
い
、長
く
働
き
た
い
と
思
っ
て
も
ら
え
る
よ
う
な
体
制
作
り

を
心
掛
け
て
い
ま
す
。

　購
入
、売
却
と
や
っ
て
き
て
、今
後
は
チ
ャ
ン
ス
が
あ
れ
ば
買
取
も
や
っ
て
み

た
い
な
と
考
え
て
い
ま
す
。僕
自
身
、事
業
を
軌
道
に
乗
せ
る
過
程
の
中
で
、買

取
に
そ
れ
ほ
ど
関
わ
る
こ
と
な
く
こ
こ
ま
で
き
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
ね
。な
の
で
、

物
件
を
買
い
取
る
こ
と
に
よ
っ
て
お
客
さ
ん
か
ら
ど
う
い
っ
た
反
応
が
得
ら
れ

る
の
か
と
か
、そ
う
い
っ
た
部
分
を
知
り
た
い
な
と
い
う
気
持
ち
が
あ
り
ま
す
。

あ
と
、う
ち
は
大
阪
に
会
社
が
あ
る
ん
で
す
け
ど
、大
阪
に
い
な
が
ら
東
京
の

物
件
を
売
る
。つ
ま
り
、自
社
か
ら
離
れ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
物
件
で
あ
っ
て
も
引

き
受
け
て
い
る
ん
で
す
が
、そ
う
し
た
試
み
を
い
け
る
と
こ
ろ
ま
で
や
っ
て
み
た

い
と
い
う
気
持
ち
も
あ
り
ま
す
ね
。こ
れ
ま
で
も
、こ
れ
か
ら
先
も
、僕
が
楽
し

そ
う
、ト
ラ
イ
し
て
み
た
い
な
と
思
っ
た
こ
と
は
後
回
し
に
せ
ず
に
チ
ャ
レ
ン
ジ

す
る
姿
勢
を
大
切
に
し
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

社長のこ
だ
わ
り

k
o

d
a

w
a

r
i

寝不足は最大の敵
最近思うのが、よく寝ている人には勝てないってことです。
僕自身、23時半に寝て、9時に起きるんですよ。不動産の仕事って瞬発力が必要な場面が
多い一方、みんな夜遅くまで働いてたりするんですよね。そうした中で普通の営業マンがス
ーパー営業マンに勝とうと思ったら、よく寝ている営業マンじゃないと勝てないなと。長時
間働かないと決めていることもあって、普段の仕事は17時に切り上げていますし、そのあと
はジムに行って、帰宅後は妻と食事をするようにしています。

TIME SCHEDULE

一問一答!!

大阪市北区西天満1-6-2 西天満サンエイビル4階　TEL.06-6360-9749

代表取締役 鈴木 宏治

https://ground-es.com/URL

嫁
と
マ
ー
ケ
ティ
ン
グ
が
好
き
で
す
！

漫
才
と
ヒ
ッ
プ
ホ
ッ
プ
と

9:00~
起床

12:00~
家でMTG（外注先と）

12:30~
出社

13:00~
社員と打ち合わせ

14:00~
コンテンツ制作

15:00~
ライブ配信

16:00~
査定の動画撮影

16:30~
編集・お客様へ送る

17:30~
ジム

19:00~
家でゴハン

18:30~
帰宅

20:00~
テレビ、読書、映画鑑賞

23:30~
就寝

新
し
い
発
想
と
チ
ャ
レ
ン
ジ
を
恐
れ
な
い

不動産業界の課題と感じること

不動産営業のやりがい

不動産営業において
特に重要だと考えるスキルや特性

レインズが全国で使われてほしい、もうちょっとデジタル化が進んだらいいのに

情報の開示・共有

返信の早さ、行動スピードの早さ（ちなみに僕にはどちらもありません）

エンド相手の売買仲介がメインなので、他人の人生に関わってる感があること

お客様との信頼関係を築くために
心掛けていること

ビジネス

福利厚生制度
少数精鋭で会社を回しているからこそ、長く働いてほしい。社員
が辞めたいと感じる原因となることは徹底的に排除するように
しています。長時間労働はもちろん、無意味な詮索もしません。

　　人間ドックにかかる費用補助（年１回）
　　移動はグリーン車利用可能
　　原則としてリモートワーク（出社は週2回ほど）
　　副業可

スニーカー集めが趣味

P-4

ゼロ仲介チャンネル
YouTube Channel

売る仲介チャンネル
YouTube Channel

P-3

昔からスニーカーが好きで、家にはたくさんのスニーカ
ーを所有しています。その中でも気に入ってよく履いてい
るのはニューバランスのスニーカーです。

（左から990・991・1700・1700）

「
イ
ン
タ
ビ
ュ
ア
ー 

織
瀬
ゆ
り
」



ゼロ仲介の鈴木社長に学ぶ
イノベーションの本質

常
識
を
疑
い
、

お
客
様
の
気
持
ち
に
寄
り
添
う

株
式
会
社
グ
ラ
ウ
ン
ド
代
表
の
鈴
木
宏
治
さ
ん
は
、仲
介

手
数
料
0
円
で
物
件
を
紹
介
す
る「
ゼ
ロ
仲
介
」と
い
う

サ
ー
ビ
ス
で
一
躍
注
目
を
集
め
ま
し
た
。昨
今
で
は

Y
o
u
T
u
b
e
で「
ゼ
ロ
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」と「
売
る
仲

介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
、ノ
ウ
ハ
ウ
の
提
供
を
は
じ
め
と

し
て
不
動
産
の〝
気
に
な
る
疑
問
〞に
答
え
て
い
ま
す
。古
く

か
ら
の
商
慣
習
が
残
る
不
動
産
業
界
に
お
い
て
、先
鋭
的
な

ア
イ
デ
ア
を
次
々
に
考
え
つ
く
源
泉
は
ど
こ
に
あ
る
の
か
、

鈴
木
さ
ん
に
伺
い
ま
し
た
。

　ゼ
ロ
仲
介
で
は
L
I
N
E
で
問
い
合
わ
せ
対
応
を
行
っ
て
い
る
ん
で
す
が
、お
客

さ
ん
か
ら
聞
か
れ
た
こ
と
に
L
I
N
E
の
テ
キ
ス
ト
だ
け
で
対
応
す
る
の
っ
て
な
か
な

か
難
し
い
ん
で
す
よ
ね
。そ
れ
で
、よ
く
聞
か
れ
る
質
問
を
ブ
ロ
グ
に
書
い
て
、そ
の

U
R
L
を
お
客
さ
ん
に
教
え
た
ら
い
い
ん
じ
ゃ
な
い
か
っ
て
考
え
た
ん
で
す
。ま
た
、ブ

ロ
グ
を
更
新
し
て
い
く
う
ち
に
ア
フ
ィ
リ
エ
イ
タ
ー
の
方
と
知
り
合
い
、一
通
り
の
知
識

を
教
え
て
も
ら
う
中
で
徐
々
に
ブ
ロ
グ
を
見
た
方
か
ら
の
問
い
合
わ
せ
が
増
え
て
き

ゼ
ロ
仲
介
が
誕
生
す
る
ま
で

あ
ら
た
な
顧
客
接
点

ブ
ロ
グ
か
ら
Y
o
u
T
u
b
e
へ

ゼ
ロ
仲
介
へ
の

「
後
ろ
め
た
さ
」か
ら

生
ま
れ
た
決
意

た
ん
で
す
ね
。マ
ッ
ク
ス
で
4
5
万
P
V
を
記
録
し
た

と
き
は
、月
の
問
い
合
わ
せ
が
1
8
0
件
に
ま
で
達
し

ま
し
た
。

　た
だ
、ブ
ロ
グ
の
ピ
ー
ク
が
い
つ
ま
で
も
続
く
こ
と

は
な
く
て
、徐
々
に
P
V
数
は
落
ち
て
い
き
ま
し
た
。

そ
こ
で
社
員
に
、電
話
等
で
追
客
を
す
る
の
と
、

Y
o
u
T
u
b
e
動
画
を
1
0
0
本
撮
る
な
ら
ど
っ

ち
が
い
い
か
と
尋
ね
た
ら
、
み
ん
な
か
ら

「
Y
o
u
T
u
b
e
」っ
て
答
え
が
返
っ
て
き
ま
し
て
。

最
初
は
ス
マ
ホ
1
台
で
照
明
も
な
く
、本
当
に
手
探

り
状
態
で
ス
タ
ー
ト
さ
せ
ま
し
た
。こ
れ
ま
で
ブ
ロ
グ

で
行
っ
て
き
た
こ
と
が
Y
o
u
T
u
b
e
に
移
行
し

た
感
じ
で
は
あ
っ
た
ん
で
す
が
、動
画
の
本
数
が
増
え

る
に
つ
れ
て
次
第
に
問
い
合
わ
せ
も
く
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。ブ
ロ
グ
や
Y
o
u
T
u
b
e
を
通
し
て

接
客
を
し
て
い
る
よ
う
な
感
覚
で
し
た
ね
。

　ブ
ロ
グ
も
Y
o
u
T
u
b
e
も
そ
う
で
す
け
ど
、

や
り
た
い
な
と
思
っ
た
ら
と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
る
よ

う
に
し
て
い
ま
す
。一
度
や
り
た
い
と
思
っ
た
こ
と
も
、

寝
て
起
き
て
、ま
た
寝
て
起
き
た
ら
気
持
ち
が
少
し

冷
め
て
く
る
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。そ
れ
が
す
ご
く
嫌
と

い
う
か
、怖
い
と
感
じ
る
の
で
、な
る
べ
く
す
ぐ
に
行
動

に
移
す
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

に
繋
げ
て
い
る
、と
い
っ
た
仕
組
み
な
ん
で
す
。ま
た
、ゼ
ロ
仲
介
で

扱
っ
て
い
る
の
は
建
売
物
件
だ
っ
た
ん
で
す
が
、売
主
が
僕
ら
を

通
さ
ず
に
直
接
売
買
す
る
よ
う
な
時
代
が
く
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と

い
う
懸
念
も
あ
り
ま
し
た
。た
だ
、そ
の
頃
ち
ょ
う
ど
Y
o
u-

T
u
b
e
か
ら
売
却
の
相
談
が
増
え
て
い
た
こ
と
も
あ
り
、ゼ
ロ

仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
に
加
え
て「
売
る
仲
介
チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し

た
ら
需
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
思
っ
た
ん
で
す
ね
。

　そ
こ
で
、約
3
年
ほ
ど
前
に
Y
o
u
T
u
b
e
で「
売
る
仲
介

チ
ャ
ン
ネ
ル
」を
開
設
し
た
の
で
す
が
、最
近
で
は
問
い
合
わ
せ
の

割
合
が
完
全
に
逆
転
し
て
い
て
、仲
介
で
は
な
く
売
却
の
相
談
が

大
半
を
占
め
て
い
ま
す
ね
。地
域
も
様
々
で
、全
体
の
4
割
ぐ
ら
い

は
関
東
、近
畿
圏
が
5
割
、残
り
が
そ
の
他
と
い
っ
た
感
じ
で
す
。

た
と
え
、活
動
拠
点
か
ら
離
れ
て
い
て
も
、採
算
が
合
え
ば
現
地
に

赴
い
て
相
談
に
の
っ
て
い
ま
す
。

　そ
も
そ
も
僕
自
身
、ゼ
ロ
仲
介
と
い
う
サ
ー
ビ
ス

を
提
供
し
て
き
た
傍
ら
で
、ど
こ
か
こ
う
、後
ろ
め
た

さ
が
あ
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。と
い
う
の
も
、ゼ
ロ
仲
介

は
他
社
の
扱
っ
て
い
る
物
件
を
う
ち
が
と
っ
て
成
約

　も
と
も
と
父
が
弁
護
士
だ
っ
た
こ
と
も
あ
り
、大
学
在
学

中
か
ら
1
0
年
ほ
ど
司
法
試
験
の
勉
強
を
し
て
い
ま
し
た
。

た
だ
、現
実
は
そ
う
甘
く
な
く
て
、受
か
ら
な
か
っ
た
ん
で
す

ね
。と
は
い
え
生
き
て
い
く
た
め
に
は
仕
事
に
就
か
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
し
、ど
う
し
よ
う
か
･
･
･
と
。ハ
ロ
ー
ワ
ー

ク
に
行
っ
て
も
思
う
よ
う
な
仕
事
が
見
つ
か
ら
ず
途
方
に

暮
れ
て
い
た
ん
で
す
が
、た
ま
た
ま
、お
世
話
に
な
っ
て
い
る

美
容
師
さ
ん
か
ら「
不
動
産
営
業
マ
ン
や
っ
て
み
た
ら
？
儲

か
る
よ
」っ
て
言
わ
れ
た
ん
で
す
。そ
れ
で
、お
金
も
な
い
し
、

と
り
あ
え
ず
や
っ
て
み
よ
う
か
と
不
動
産
業
界
に
飛
び
込

む
こ
と
に
し
ま
し
た
。

　そ
の
後
、不
動
産
に
関
わ
る
さ
ま
ざ
ま
な
仕
事
を
す
る
中

で
L
I
N
E
社
が「
L
I
N
E
＠（
現
L
I
N
E
公
式
ア
カ

ウ
ン
ト
）」を
始
め
る
と
い
っ
た
ニ
ュ
ー
ス
が
耳
に
飛
び
込
ん

で
き
ま
し
て
。L
I
N
E
＠
と
仲
介
手
数
料
０
円
と
い
う
仕

組
み
を
組
み
合
わ
せ
た
ら
、な
に
か
面
白
い
サ
ー
ビ
ス
が
で

き
る
ん
じ
ゃ
な
い
か
と
思
い
立
っ
た
の
が「
ゼ
ロ
仲
介
」の
は

じ
ま
り
だ
っ
た
よ
う
に
記
憶
し
て
い
ま
す
。

Interview
株式会社 グラウンド
代表取締役 鈴木 宏治

P-1P-2

スニーカーを綺麗にする・漫才を見る・筋トレ　

人生、だいたい運

相手が考えていることがたまにわかります

妻とゴハンを食べているとき

趣味

座右の銘

特技

幸せを感じる時

プライベート

好きな本

好きな映画

好きな音楽

好きなスポーツ

好きな街（駅）

火の鳥（マンガ）

ゴッドファーザーシリーズ（血とか縁とか義理とかを感じる映画）

HIPHOP　90s-00sのR&B

北浜

ラグビー

好きなもの

時
代
に
合
っ
た
ビ
ジ
ネ
ス
ス
タ
イ
ル
の
追
求

　僕
が
会
社
を
立
ち
上
げ
て
か
ら
は
、社
員
が
会
社
に
行
き
た
く
な
い
と
感

じ
て
し
ま
う
こ
と
を
避
け
た
い
と
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。わ
ざ
わ
ざ
オ

フ
ィ
ス
に
出
社
し
な
く
て
済
む
よ
う
に
、社
内
の
や
り
と
り
は
チ
ャ
ッ
ト
ワ
ー

ク
や
G
o
o
g
l
e
ク
ラ
ウ
ド
で
完
結
さ
せ
て
い
ま
す
し
、全
員
が
顔
を
あ
わ

せ
る
の
も
週
2
回
だ
け
で
す
ね
。ご
飯
を
食
べ
に
行
く
の
も
1
年
に
1
回
あ
る

か
ど
う
か
と
い
う
感
じ
で
す
。も
と
も
と
そ
う
し
た
ス
タ
イ
ル
で
や
っ
て
き
た

の
で
、コ
ロ
ナ
禍
で
社
会
全
体
が
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
の
導
入
を
求
め
ら
れ
た
と

き
も
、特
に
混
乱
な
く
平
常
時
と
同
様
に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　退
社
時
間
に
つ
い
て
も
、僕
は
1
7
時
に
帰
る
ん
で
す
け
ど
、中
に
は
1
5

時
で
帰
っ
て
副
業
に
取
り
組
ん
で
い
る
社
員
も
い
ま
す
。副
業
も
リ
モ
ー
ト

勤
務
も
認
め
て
い
ま
す
し
、基
本
的
に
ど
こ
で
何
を
し
て
い
る
か
詮
索
す
る

よ
う
な
こ
と
は
し
な
い
で
す
。ま
た
、移
動
で
グ
リ
ー
ン
車
が
使
え
る
よ
う
に

し
た
り
、社
員
で
も
接
待
交
際
費
を
使
え
る
よ
う
に
し
た
り
。5
人
と
い
う

少
人
数
で
会
社
を
回
し
て
い
る
こ
と
も
あ
っ
て
、基
本
的
に
は
社
員
が
や
め

た
い
と
考
え
な
い
、長
く
働
き
た
い
と
思
っ
て
も
ら
え
る
よ
う
な
体
制
作
り

を
心
掛
け
て
い
ま
す
。

　購
入
、売
却
と
や
っ
て
き
て
、今
後
は
チ
ャ
ン
ス
が
あ
れ
ば
買
取
も
や
っ
て
み

た
い
な
と
考
え
て
い
ま
す
。僕
自
身
、事
業
を
軌
道
に
乗
せ
る
過
程
の
中
で
、買

取
に
そ
れ
ほ
ど
関
わ
る
こ
と
な
く
こ
こ
ま
で
き
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
ね
。な
の
で
、

物
件
を
買
い
取
る
こ
と
に
よ
っ
て
お
客
さ
ん
か
ら
ど
う
い
っ
た
反
応
が
得
ら
れ

る
の
か
と
か
、そ
う
い
っ
た
部
分
を
知
り
た
い
な
と
い
う
気
持
ち
が
あ
り
ま
す
。

あ
と
、う
ち
は
大
阪
に
会
社
が
あ
る
ん
で
す
け
ど
、大
阪
に
い
な
が
ら
東
京
の

物
件
を
売
る
。つ
ま
り
、自
社
か
ら
離
れ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
物
件
で
あ
っ
て
も
引

き
受
け
て
い
る
ん
で
す
が
、そ
う
し
た
試
み
を
い
け
る
と
こ
ろ
ま
で
や
っ
て
み
た

い
と
い
う
気
持
ち
も
あ
り
ま
す
ね
。こ
れ
ま
で
も
、こ
れ
か
ら
先
も
、僕
が
楽
し

そ
う
、ト
ラ
イ
し
て
み
た
い
な
と
思
っ
た
こ
と
は
後
回
し
に
せ
ず
に
チ
ャ
レ
ン
ジ

す
る
姿
勢
を
大
切
に
し
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

社長のこ
だ
わ
り

k
o

d
a

w
a

r
i

寝不足は最大の敵
最近思うのが、よく寝ている人には勝てないってことです。
僕自身、23時半に寝て、9時に起きるんですよ。不動産の仕事って瞬発力が必要な場面が
多い一方、みんな夜遅くまで働いてたりするんですよね。そうした中で普通の営業マンがス
ーパー営業マンに勝とうと思ったら、よく寝ている営業マンじゃないと勝てないなと。長時
間働かないと決めていることもあって、普段の仕事は17時に切り上げていますし、そのあと
はジムに行って、帰宅後は妻と食事をするようにしています。

TIME SCHEDULE

一問一答!!

大阪市北区西天満1-6-2 西天満サンエイビル4階　TEL.06-6360-9749

代表取締役 鈴木 宏治

https://ground-es.com/URL

嫁
と
マ
ー
ケ
ティ
ン
グ
が
好
き
で
す
！

漫
才
と
ヒ
ッ
プ
ホ
ッ
プ
と

9:00~
起床

12:00~
家でMTG（外注先と）

12:30~
出社

13:00~
社員と打ち合わせ

14:00~
コンテンツ制作

15:00~
ライブ配信

16:00~
査定の動画撮影

16:30~
編集・お客様へ送る

17:30~
ジム

19:00~
家でゴハン

18:30~
帰宅

20:00~
テレビ、読書、映画鑑賞

23:30~
就寝

新
し
い
発
想
と
チ
ャ
レ
ン
ジ
を
恐
れ
な
い

不動産業界の課題と感じること

不動産営業のやりがい

不動産営業において
特に重要だと考えるスキルや特性

レインズが全国で使われてほしい、もうちょっとデジタル化が進んだらいいのに

情報の開示・共有

返信の早さ、行動スピードの早さ（ちなみに僕にはどちらもありません）

エンド相手の売買仲介がメインなので、他人の人生に関わってる感があること

お客様との信頼関係を築くために
心掛けていること

ビジネス

福利厚生制度
少数精鋭で会社を回しているからこそ、長く働いてほしい。社員
が辞めたいと感じる原因となることは徹底的に排除するように
しています。長時間労働はもちろん、無意味な詮索もしません。

　　人間ドックにかかる費用補助（年１回）
　　移動はグリーン車利用可能
　　原則としてリモートワーク（出社は週2回ほど）
　　副業可

スニーカー集めが趣味

P-4

ゼロ仲介チャンネル
YouTube Channel

売る仲介チャンネル
YouTube Channel

P-3

昔からスニーカーが好きで、家にはたくさんのスニーカ
ーを所有しています。その中でも気に入ってよく履いてい
るのはニューバランスのスニーカーです。

（左から990・991・1700・1700）

「
イ
ン
タ
ビ
ュ
ア
ー 

織
瀬
ゆ
り
」



スニーカーを綺麗にする・漫才を見る・筋トレ　

人生、だいたい運

相手が考えていることがたまにわかります

妻とゴハンを食べているとき

趣味

座右の銘

特技

幸せを感じる時

プライベート

好きな本

好きな映画

好きな音楽

好きなスポーツ

好きな街（駅）

火の鳥（マンガ）

ゴッドファーザーシリーズ（血とか縁とか義理とかを感じる映画）

HIPHOP　90s-00sのR&B

北浜

ラグビー

好きなもの

時
代
に
合
っ
た
ビ
ジ
ネ
ス
ス
タ
イ
ル
の
追
求

　僕
が
会
社
を
立
ち
上
げ
て
か
ら
は
、社
員
が
会
社
に
行
き
た
く
な
い
と
感

じ
て
し
ま
う
こ
と
を
避
け
た
い
と
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。わ
ざ
わ
ざ
オ

フ
ィ
ス
に
出
社
し
な
く
て
済
む
よ
う
に
、社
内
の
や
り
と
り
は
チ
ャ
ッ
ト
ワ
ー

ク
や
G
o
o
g
l
e
ク
ラ
ウ
ド
で
完
結
さ
せ
て
い
ま
す
し
、全
員
が
顔
を
あ
わ

せ
る
の
も
週
2
回
だ
け
で
す
ね
。ご
飯
を
食
べ
に
行
く
の
も
1
年
に
1
回
あ
る

か
ど
う
か
と
い
う
感
じ
で
す
。も
と
も
と
そ
う
し
た
ス
タ
イ
ル
で
や
っ
て
き
た

の
で
、コ
ロ
ナ
禍
で
社
会
全
体
が
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
の
導
入
を
求
め
ら
れ
た
と

き
も
、特
に
混
乱
な
く
平
常
時
と
同
様
に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　退
社
時
間
に
つ
い
て
も
、僕
は
1
7
時
に
帰
る
ん
で
す
け
ど
、中
に
は
1
5

時
で
帰
っ
て
副
業
に
取
り
組
ん
で
い
る
社
員
も
い
ま
す
。副
業
も
リ
モ
ー
ト

勤
務
も
認
め
て
い
ま
す
し
、基
本
的
に
ど
こ
で
何
を
し
て
い
る
か
詮
索
す
る

よ
う
な
こ
と
は
し
な
い
で
す
。ま
た
、移
動
で
グ
リ
ー
ン
車
が
使
え
る
よ
う
に

し
た
り
、社
員
で
も
接
待
交
際
費
を
使
え
る
よ
う
に
し
た
り
。5
人
と
い
う

少
人
数
で
会
社
を
回
し
て
い
る
こ
と
も
あ
っ
て
、基
本
的
に
は
社
員
が
や
め

た
い
と
考
え
な
い
、長
く
働
き
た
い
と
思
っ
て
も
ら
え
る
よ
う
な
体
制
作
り

を
心
掛
け
て
い
ま
す
。

　購
入
、売
却
と
や
っ
て
き
て
、今
後
は
チ
ャ
ン
ス
が
あ
れ
ば
買
取
も
や
っ
て
み

た
い
な
と
考
え
て
い
ま
す
。僕
自
身
、事
業
を
軌
道
に
乗
せ
る
過
程
の
中
で
、買

取
に
そ
れ
ほ
ど
関
わ
る
こ
と
な
く
こ
こ
ま
で
き
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
ね
。な
の
で
、

物
件
を
買
い
取
る
こ
と
に
よ
っ
て
お
客
さ
ん
か
ら
ど
う
い
っ
た
反
応
が
得
ら
れ

る
の
か
と
か
、そ
う
い
っ
た
部
分
を
知
り
た
い
な
と
い
う
気
持
ち
が
あ
り
ま
す
。

あ
と
、う
ち
は
大
阪
に
会
社
が
あ
る
ん
で
す
け
ど
、大
阪
に
い
な
が
ら
東
京
の

物
件
を
売
る
。つ
ま
り
、自
社
か
ら
離
れ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
物
件
で
あ
っ
て
も
引

き
受
け
て
い
る
ん
で
す
が
、そ
う
し
た
試
み
を
い
け
る
と
こ
ろ
ま
で
や
っ
て
み
た

い
と
い
う
気
持
ち
も
あ
り
ま
す
ね
。こ
れ
ま
で
も
、こ
れ
か
ら
先
も
、僕
が
楽
し

そ
う
、ト
ラ
イ
し
て
み
た
い
な
と
思
っ
た
こ
と
は
後
回
し
に
せ
ず
に
チ
ャ
レ
ン
ジ

す
る
姿
勢
を
大
切
に
し
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

社長のこ
だ
わ
り

k
o

d
a

w
a

r
i

寝不足は最大の敵
最近思うのが、よく寝ている人には勝てないってことです。
僕自身、23時半に寝て、9時に起きるんですよ。不動産の仕事って瞬発力が必要な場面が
多い一方、みんな夜遅くまで働いてたりするんですよね。そうした中で普通の営業マンがス
ーパー営業マンに勝とうと思ったら、よく寝ている営業マンじゃないと勝てないなと。長時
間働かないと決めていることもあって、普段の仕事は17時に切り上げていますし、そのあと
はジムに行って、帰宅後は妻と食事をするようにしています。

TIME SCHEDULE

一問一答!!

大阪市北区西天満1-6-2 西天満サンエイビル4階　TEL.06-6360-9749

代表取締役 鈴木 宏治

https://ground-es.com/URL

嫁
と
マ
ー
ケ
ティ
ン
グ
が
好
き
で
す
！

漫
才
と
ヒ
ッ
プ
ホ
ッ
プ
と

9:00~
起床

12:00~
家でMTG（外注先と）

12:30~
出社

13:00~
社員と打ち合わせ

14:00~
コンテンツ制作

15:00~
ライブ配信

16:00~
査定の動画撮影

16:30~
編集・お客様へ送る

17:30~
ジム

19:00~
家でゴハン

18:30~
帰宅

20:00~
テレビ、読書、映画鑑賞

23:30~
就寝

新
し
い
発
想
と
チ
ャ
レ
ン
ジ
を
恐
れ
な
い

不動産業界の課題と感じること

不動産営業のやりがい

不動産営業において
特に重要だと考えるスキルや特性

レインズが全国で使われてほしい、もうちょっとデジタル化が進んだらいいのに

情報の開示・共有

返信の早さ、行動スピードの早さ（ちなみに僕にはどちらもありません）

エンド相手の売買仲介がメインなので、他人の人生に関わってる感があること

お客様との信頼関係を築くために
心掛けていること

ビジネス

福利厚生制度
少数精鋭で会社を回しているからこそ、長く働いてほしい。社員
が辞めたいと感じる原因となることは徹底的に排除するように
しています。長時間労働はもちろん、無意味な詮索もしません。

　　人間ドックにかかる費用補助（年１回）
　　移動はグリーン車利用可能
　　原則としてリモートワーク（出社は週2回ほど）
　　副業可

スニーカー集めが趣味

P-4

ゼロ仲介チャンネル
YouTube Channel

売る仲介チャンネル
YouTube Channel

P-3

昔からスニーカーが好きで、家にはたくさんのスニーカ
ーを所有しています。その中でも気に入ってよく履いてい
るのはニューバランスのスニーカーです。

（左から990・991・1700・1700）

「
イ
ン
タ
ビ
ュ
ア
ー 

織
瀬
ゆ
り
」

Tax law amendment 不
動
産
会
社
が
改
め
て
押
さ
え
て
お
き
た
い
！

2
0
2
4
年 

主
な
法
律・税
制・制
度
の
改
正
点

2
0
2
4
年
は
、年
明
け
か
ら
法
律
や
税
制
等
の
改
正
法
の
施
行・適
用
が
相
次
い
で
い
ま
す
。

実
務
に
大
き
く
影
響
す
る
改
正
も
含
ま
れ
る
た
め
、あ
ら
た
め
て
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　今
年
は
、不
動
産
取
引
に
大
き
く
影
響
す
る

「
相
続
」に
関
す
る
改
正
が
目
立
っ
て
い
ま
す
。

ま
た
、年
明
け
早
々
か
ら
日
経
平
均
株
価
が
急

騰
し
た
一
方
で
、歴
史
的
な
円
安
を
記
録
。3
月

に
は
、日
本
銀
行
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
を
解

除
し
ま
し
た
。法
律
や
制
度
の
改
正
に
加
え
、

こ
う
し
た
動
き
も
不
動
産
市
場
や
消
費
者
の

混
乱
に
つ
な
が
り
か
ね
ま
せ
ん
。こ
こ
数
年
は
、

人
材
不
足
や
働
き
方
改
革
、イ
ン
フ
レ
も
急
速

に
進
み
、利
益
の
圧
迫
に
悩
ま
さ
れ
る
事
業
者

も
多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。こ
れ
ら
の
諸

問
題
は「
2
0
2
4
年
問
題
」と
総
称
さ
れ
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、今
年
で
終
わ
る
と
い
う

も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。現
場
で
は
こ
う
し
た

変
化
に
敏
感
に
な
る
と
と
も
に
、業
務
効
率
化

に
向
け
た
改
革
が
求
め
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

相続空き家の
3,000万円特別控除

マンションの相続税評価

生前贈与

住宅ローン控除

不動産登記法

省エネ性能表示制度

働き方改革関連法

標準媒介契約約款

・買主が譲渡の日の属する年の翌年2月15日までに
　耐震改修・除去しても適用に
・相続人が3人以上の場合は控除額上限が2,000万円に

・時価と評価の乖離率が1.67倍を超える場合は
　時価の6割になるよう補正

・暦年贈与の持ち戻し対象期間が3年から7年に延長・相続時精算課税制度で年間110万円の基礎控除枠が新設

・相続で取得を知った日から3年以内の相続登記が義務化
・子育て・若者夫婦世帯優遇・省エネ基準に適合していない新築住宅の適用除外

・販売・賃貸物件の省エネ性能を広告等に表示
・建設事業者に労働時間の上限規制を適用
・インスペクション業者を斡旋しない場合の理由を明記

1月1日

1月1日

1月1日

1月1日

4月1日

4月1日

4月1日

4月1日

法律・制度等 改正内容いつから

マンションリサーチの業務効率化システム

■ 不動産データクラウド
過去10年分、3億件以
上の事例閲覧・価格比
較で、相場の把握・査
定・顧客への説明・損
益分岐点の計算など
の業務を効率化。

■ ロボ査定
コミュニケーションが
可能な査定書をショー
トメールで送付！査定
業務の短縮に加え、他
社との差別化が実現。

■ MATSUDAKE
自社ホームページから
自動で掲載物件情報を
収集し、内見率80％以
上の値下がり物件専門
の情報サイトに掲載。「
待つだけ」で反響獲得

ー待つだけー
MAT UDAKE

P-5P-6

　東
京
都
2
3
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ

に
高
騰
し
続
け
て
い
る
と
い
う
の
が
、昨
今
主
流
と

な
っ
て
い
る
論
調
で
す
。マ
ク
ロ
デ
ー
タ
か
ら
も
そ

の
よ
う
に
見
て
取
れ
ま
す
。し
か
し
実
態
は
異
な
る

よ
う
で
す
。

　マ
ン
シ
ョ
ン
リ
サ
ー
チ
株
式
会
社
で
は
こ
の
実

態
を
明
ら
か
に
す
る
た
め
に
、東
京
都
2
3
区
に

所
在
す
る
、中
古
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
約
4
0
0
0
棟

を
対
象
に
、2
0
2
3
年
に
価
格
が
下
落
し
た
中

古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、2
0
2
2
年
と
比
較
し
て
ど
の

程
度
増
減
し
た
の
か
を
調
査
し
ま
し
た
。

　2
0
2
3
年
の
東
京
都
2
3
区
に
お
け
る
価
格
が
下

が
っ
た
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
数
は
、2
0
2
2
年
と
比
較

し
て
約
3
0
％
増
加
し
た
と
推
定
さ
れ
ま
す
。特
に
、品

川
区
に
お
い
て
は
約
8
0
％
、目
黒
区
が
約
5
0
％
と

大
幅
な
増
加
が
見
ら
れ
ま
し
た
。一
方
で
、都
心
5
区
に

お
い
て
は
、港
区
の
み
が
約
2
0
％
増
加
し
た
も
の
の
、

千
代
田
区
、中
央
区
、新
宿
区
は
減
少
、渋
谷
区
が
横
ば

い
と
な
っ
て
お
り
、い
ま
だ
そ
の
勢
い
が
衰
え
る
事
は
な

い
よ
う
で
す
。

　従
っ
て
、見
か
け
上
マ
ク
ロ
デ
ー
タ
で
は
東
京
都
2
3

区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ
に
高
騰
し
続
け
て
い
る

よ
う
に
見
え
ま
す
が
、実
際
は
物
量
が
多
く
、価
格
も
大

き
い
都
心
5
区
が
価
格
を
引
き
上
げ
て
い
る
た
め
、高

騰
し
て
い
る
よ
う
に
見
え
て
い
る
と
言
え
ま
す
。し
か
し

実
際
は
2
3
区
の
多
く
の
エ
リ
ア
で
価
格
転
換
の
予
兆

が
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　上
記
表
の「
2
0
2
2
年
価
格
下
落
数
」「
2
0
2
3

年
価
格
下
落
数
」を
比
較
し
て
も
都
心
5
区
を
除
け
ば
、

す
べ
て
の
エ
リ
ア
で
2
0
2
3
年
の
方
が
価
格
が
下
が

っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

東京都23区中古マンションの価格下落実態

東
京
都
23
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
は
、

　
　本
当
に
い
ま
だ
高
騰
し
続
け
て
い
る
の
か
！？

【集計対象】

福嶋 真司
       マンションリサーチ株式会社
          不動産データ分析責任者

・ 新耐震物件（築1983年以降）
・ 40㎡以上
・ 実需（オーナーチェンジを除く）
・ 中古分譲マンション3942棟

2023年価格下落数（調査全数）の割合

※前年比
2023年価格下落数（前年比増減数）の割合



スニーカーを綺麗にする・漫才を見る・筋トレ　

人生、だいたい運

相手が考えていることがたまにわかります

妻とゴハンを食べているとき

趣味

座右の銘

特技

幸せを感じる時

プライベート

好きな本

好きな映画

好きな音楽

好きなスポーツ

好きな街（駅）

火の鳥（マンガ）

ゴッドファーザーシリーズ（血とか縁とか義理とかを感じる映画）

HIPHOP　90s-00sのR&B

北浜

ラグビー

好きなもの

時
代
に
合
っ
た
ビ
ジ
ネ
ス
ス
タ
イ
ル
の
追
求

　僕
が
会
社
を
立
ち
上
げ
て
か
ら
は
、社
員
が
会
社
に
行
き
た
く
な
い
と
感

じ
て
し
ま
う
こ
と
を
避
け
た
い
と
考
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。わ
ざ
わ
ざ
オ

フ
ィ
ス
に
出
社
し
な
く
て
済
む
よ
う
に
、社
内
の
や
り
と
り
は
チ
ャ
ッ
ト
ワ
ー

ク
や
G
o
o
g
l
e
ク
ラ
ウ
ド
で
完
結
さ
せ
て
い
ま
す
し
、全
員
が
顔
を
あ
わ

せ
る
の
も
週
2
回
だ
け
で
す
ね
。ご
飯
を
食
べ
に
行
く
の
も
1
年
に
1
回
あ
る

か
ど
う
か
と
い
う
感
じ
で
す
。も
と
も
と
そ
う
し
た
ス
タ
イ
ル
で
や
っ
て
き
た

の
で
、コ
ロ
ナ
禍
で
社
会
全
体
が
リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
の
導
入
を
求
め
ら
れ
た
と

き
も
、特
に
混
乱
な
く
平
常
時
と
同
様
に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　退
社
時
間
に
つ
い
て
も
、僕
は
1
7
時
に
帰
る
ん
で
す
け
ど
、中
に
は
1
5

時
で
帰
っ
て
副
業
に
取
り
組
ん
で
い
る
社
員
も
い
ま
す
。副
業
も
リ
モ
ー
ト

勤
務
も
認
め
て
い
ま
す
し
、基
本
的
に
ど
こ
で
何
を
し
て
い
る
か
詮
索
す
る

よ
う
な
こ
と
は
し
な
い
で
す
。ま
た
、移
動
で
グ
リ
ー
ン
車
が
使
え
る
よ
う
に

し
た
り
、社
員
で
も
接
待
交
際
費
を
使
え
る
よ
う
に
し
た
り
。5
人
と
い
う

少
人
数
で
会
社
を
回
し
て
い
る
こ
と
も
あ
っ
て
、基
本
的
に
は
社
員
が
や
め

た
い
と
考
え
な
い
、長
く
働
き
た
い
と
思
っ
て
も
ら
え
る
よ
う
な
体
制
作
り

を
心
掛
け
て
い
ま
す
。

　購
入
、売
却
と
や
っ
て
き
て
、今
後
は
チ
ャ
ン
ス
が
あ
れ
ば
買
取
も
や
っ
て
み

た
い
な
と
考
え
て
い
ま
す
。僕
自
身
、事
業
を
軌
道
に
乗
せ
る
過
程
の
中
で
、買

取
に
そ
れ
ほ
ど
関
わ
る
こ
と
な
く
こ
こ
ま
で
き
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
ね
。な
の
で
、

物
件
を
買
い
取
る
こ
と
に
よ
っ
て
お
客
さ
ん
か
ら
ど
う
い
っ
た
反
応
が
得
ら
れ

る
の
か
と
か
、そ
う
い
っ
た
部
分
を
知
り
た
い
な
と
い
う
気
持
ち
が
あ
り
ま
す
。

あ
と
、う
ち
は
大
阪
に
会
社
が
あ
る
ん
で
す
け
ど
、大
阪
に
い
な
が
ら
東
京
の

物
件
を
売
る
。つ
ま
り
、自
社
か
ら
離
れ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
物
件
で
あ
っ
て
も
引

き
受
け
て
い
る
ん
で
す
が
、そ
う
し
た
試
み
を
い
け
る
と
こ
ろ
ま
で
や
っ
て
み
た

い
と
い
う
気
持
ち
も
あ
り
ま
す
ね
。こ
れ
ま
で
も
、こ
れ
か
ら
先
も
、僕
が
楽
し

そ
う
、ト
ラ
イ
し
て
み
た
い
な
と
思
っ
た
こ
と
は
後
回
し
に
せ
ず
に
チ
ャ
レ
ン
ジ

す
る
姿
勢
を
大
切
に
し
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

社長のこ
だ
わ
り

k
o

d
a

w
a

r
i

寝不足は最大の敵
最近思うのが、よく寝ている人には勝てないってことです。
僕自身、23時半に寝て、9時に起きるんですよ。不動産の仕事って瞬発力が必要な場面が
多い一方、みんな夜遅くまで働いてたりするんですよね。そうした中で普通の営業マンがス
ーパー営業マンに勝とうと思ったら、よく寝ている営業マンじゃないと勝てないなと。長時
間働かないと決めていることもあって、普段の仕事は17時に切り上げていますし、そのあと
はジムに行って、帰宅後は妻と食事をするようにしています。
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代表取締役 鈴木 宏治

https://ground-es.com/URL

嫁
と
マ
ー
ケ
ティ
ン
グ
が
好
き
で
す
！

漫
才
と
ヒ
ッ
プ
ホ
ッ
プ
と

9:00~
起床

12:00~
家でMTG（外注先と）

12:30~
出社

13:00~
社員と打ち合わせ

14:00~
コンテンツ制作

15:00~
ライブ配信

16:00~
査定の動画撮影

16:30~
編集・お客様へ送る

17:30~
ジム

19:00~
家でゴハン

18:30~
帰宅

20:00~
テレビ、読書、映画鑑賞

23:30~
就寝

新
し
い
発
想
と
チ
ャ
レ
ン
ジ
を
恐
れ
な
い

不動産業界の課題と感じること

不動産営業のやりがい

不動産営業において
特に重要だと考えるスキルや特性

レインズが全国で使われてほしい、もうちょっとデジタル化が進んだらいいのに

情報の開示・共有

返信の早さ、行動スピードの早さ（ちなみに僕にはどちらもありません）

エンド相手の売買仲介がメインなので、他人の人生に関わってる感があること

お客様との信頼関係を築くために
心掛けていること

ビジネス

福利厚生制度
少数精鋭で会社を回しているからこそ、長く働いてほしい。社員
が辞めたいと感じる原因となることは徹底的に排除するように
しています。長時間労働はもちろん、無意味な詮索もしません。

　　人間ドックにかかる費用補助（年１回）
　　移動はグリーン車利用可能
　　原則としてリモートワーク（出社は週2回ほど）
　　副業可

スニーカー集めが趣味

P-4

ゼロ仲介チャンネル
YouTube Channel

売る仲介チャンネル
YouTube Channel

P-3

昔からスニーカーが好きで、家にはたくさんのスニーカ
ーを所有しています。その中でも気に入ってよく履いてい
るのはニューバランスのスニーカーです。

（左から990・991・1700・1700）

「
イ
ン
タ
ビ
ュ
ア
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織
瀬
ゆ
り
」

Tax law amendment 不
動
産
会
社
が
改
め
て
押
さ
え
て
お
き
た
い
！

2
0
2
4
年 

主
な
法
律・税
制・制
度
の
改
正
点

2
0
2
4
年
は
、年
明
け
か
ら
法
律
や
税
制
等
の
改
正
法
の
施
行・適
用
が
相
次
い
で
い
ま
す
。

実
務
に
大
き
く
影
響
す
る
改
正
も
含
ま
れ
る
た
め
、あ
ら
た
め
て
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　今
年
は
、不
動
産
取
引
に
大
き
く
影
響
す
る

「
相
続
」に
関
す
る
改
正
が
目
立
っ
て
い
ま
す
。

ま
た
、年
明
け
早
々
か
ら
日
経
平
均
株
価
が
急

騰
し
た
一
方
で
、歴
史
的
な
円
安
を
記
録
。3
月

に
は
、日
本
銀
行
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
を
解

除
し
ま
し
た
。法
律
や
制
度
の
改
正
に
加
え
、

こ
う
し
た
動
き
も
不
動
産
市
場
や
消
費
者
の

混
乱
に
つ
な
が
り
か
ね
ま
せ
ん
。こ
こ
数
年
は
、

人
材
不
足
や
働
き
方
改
革
、イ
ン
フ
レ
も
急
速

に
進
み
、利
益
の
圧
迫
に
悩
ま
さ
れ
る
事
業
者

も
多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。こ
れ
ら
の
諸

問
題
は「
2
0
2
4
年
問
題
」と
総
称
さ
れ
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、今
年
で
終
わ
る
と
い
う

も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。現
場
で
は
こ
う
し
た

変
化
に
敏
感
に
な
る
と
と
も
に
、業
務
効
率
化

に
向
け
た
改
革
が
求
め
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

相続空き家の
3,000万円特別控除

マンションの相続税評価

生前贈与

住宅ローン控除

不動産登記法

省エネ性能表示制度

働き方改革関連法

標準媒介契約約款

・買主が譲渡の日の属する年の翌年2月15日までに
　耐震改修・除去しても適用に
・相続人が3人以上の場合は控除額上限が2,000万円に

・時価と評価の乖離率が1.67倍を超える場合は
　時価の6割になるよう補正

・暦年贈与の持ち戻し対象期間が3年から7年に延長・相続時精算課税制度で年間110万円の基礎控除枠が新設

・相続で取得を知った日から3年以内の相続登記が義務化
・子育て・若者夫婦世帯優遇・省エネ基準に適合していない新築住宅の適用除外

・販売・賃貸物件の省エネ性能を広告等に表示
・建設事業者に労働時間の上限規制を適用
・インスペクション業者を斡旋しない場合の理由を明記

1月1日

1月1日

1月1日

1月1日

4月1日

4月1日

4月1日

4月1日

法律・制度等 改正内容いつから

マンションリサーチの業務効率化システム

■ 不動産データクラウド
過去10年分、3億件以
上の事例閲覧・価格比
較で、相場の把握・査
定・顧客への説明・損
益分岐点の計算など
の業務を効率化。

■ ロボ査定
コミュニケーションが
可能な査定書をショー
トメールで送付！査定
業務の短縮に加え、他
社との差別化が実現。

■ MATSUDAKE
自社ホームページから
自動で掲載物件情報を
収集し、内見率80％以
上の値下がり物件専門
の情報サイトに掲載。「
待つだけ」で反響獲得

ー待つだけー
MAT UDAKE
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　東
京
都
2
3
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ

に
高
騰
し
続
け
て
い
る
と
い
う
の
が
、昨
今
主
流
と

な
っ
て
い
る
論
調
で
す
。マ
ク
ロ
デ
ー
タ
か
ら
も
そ

の
よ
う
に
見
て
取
れ
ま
す
。し
か
し
実
態
は
異
な
る

よ
う
で
す
。

　マ
ン
シ
ョ
ン
リ
サ
ー
チ
株
式
会
社
で
は
こ
の
実

態
を
明
ら
か
に
す
る
た
め
に
、東
京
都
2
3
区
に

所
在
す
る
、中
古
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
約
4
0
0
0
棟

を
対
象
に
、2
0
2
3
年
に
価
格
が
下
落
し
た
中

古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、2
0
2
2
年
と
比
較
し
て
ど
の

程
度
増
減
し
た
の
か
を
調
査
し
ま
し
た
。

　2
0
2
3
年
の
東
京
都
2
3
区
に
お
け
る
価
格
が
下

が
っ
た
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
数
は
、2
0
2
2
年
と
比
較

し
て
約
3
0
％
増
加
し
た
と
推
定
さ
れ
ま
す
。特
に
、品

川
区
に
お
い
て
は
約
8
0
％
、目
黒
区
が
約
5
0
％
と

大
幅
な
増
加
が
見
ら
れ
ま
し
た
。一
方
で
、都
心
5
区
に

お
い
て
は
、港
区
の
み
が
約
2
0
％
増
加
し
た
も
の
の
、

千
代
田
区
、中
央
区
、新
宿
区
は
減
少
、渋
谷
区
が
横
ば

い
と
な
っ
て
お
り
、い
ま
だ
そ
の
勢
い
が
衰
え
る
事
は
な

い
よ
う
で
す
。

　従
っ
て
、見
か
け
上
マ
ク
ロ
デ
ー
タ
で
は
東
京
都
2
3

区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ
に
高
騰
し
続
け
て
い
る

よ
う
に
見
え
ま
す
が
、実
際
は
物
量
が
多
く
、価
格
も
大

き
い
都
心
5
区
が
価
格
を
引
き
上
げ
て
い
る
た
め
、高

騰
し
て
い
る
よ
う
に
見
え
て
い
る
と
言
え
ま
す
。し
か
し

実
際
は
2
3
区
の
多
く
の
エ
リ
ア
で
価
格
転
換
の
予
兆

が
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　上
記
表
の「
2
0
2
2
年
価
格
下
落
数
」「
2
0
2
3

年
価
格
下
落
数
」を
比
較
し
て
も
都
心
5
区
を
除
け
ば
、

す
べ
て
の
エ
リ
ア
で
2
0
2
3
年
の
方
が
価
格
が
下
が

っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

東京都23区中古マンションの価格下落実態

東
京
都
23
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
は
、

　
　本
当
に
い
ま
だ
高
騰
し
続
け
て
い
る
の
か
！？

【集計対象】

福嶋 真司
       マンションリサーチ株式会社
          不動産データ分析責任者

・ 新耐震物件（築1983年以降）
・ 40㎡以上
・ 実需（オーナーチェンジを除く）
・ 中古分譲マンション3942棟

2023年価格下落数（調査全数）の割合

※前年比
2023年価格下落数（前年比増減数）の割合
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『追客自動化ツール』導入数ランキング

企業の
LINE公式アカウントから
個別メッセージを配信。

反響に90秒以内に架電
獲得アポを即時通知

重要なメールを
LINE・Chatworkなどに
即時転送

物件検索サイト作成
自動物件メールの配信等

についてもっと知りたい方は
P-14（KAS IKA）× P-10（追客のミカタ）で
詳しいサービス内容をチェック！

Other

一括査定

導入数ランキング1位とても嬉しいです！
KASIKAは24時間365日働く営業マンのように、売主様へAIによる査定情報提供したり、
営業担当者を効果的にブランディングするためのノウハウメール/SMSを自動配信し、
返信率と訪問査定の獲得率を大幅アップ致します。
買主向けには流通物件や自社物件を自動で抽出・配信できるので、
手間をかけずに休眠顧客からの商談獲得が可能です。
導入事例150件以上をHPに掲載中なので、詳細はWEBでぜひご確認ください！

Cocolive株式会社　不動産営業部
松風 湧 様

導入数ランキング3位を受賞し、大変嬉しいです！
引き続き、皆様のお役に立てるよう努めさせて頂きます。
【日本最大級】売主専用テレアポサービス
もう一括査定の反響メール見なくていいです！

ミカタ株式会社
大場 真理子 様

・反響取得後、平均2～3分以内に即電話
・最大14コールでしっかり追客（毎日2回×7日間）
・定休日なし、毎日9時～20時までフル稼働

「ミカタ」が選ばれる
3つの理由

全国200か所の事業所に導入いただいております。

不動産・住宅特化の営業自動化システム「Digima」を
多くの方々にお選びいただき、大変嬉しいです!

「Digima」をご利用いただいているお客様・関心を持っていただきました方々に
この場を借りて感謝申し上げます。

今後もより一層Digimaをパワーアップさせ、訪問査定・再査定数UPの
お手伝いができるよう精進させていただきます。是非ご期待くださいませ!

株式会社 コンベックス
小尾 駿一郎 様

晴海フラッグ速報
HARUMI FLAG

東京2020オリンピック・パラリンピックの選手村を再開発した「HARUMI FLAG」。
高い注目を集めているこのエリアは現在、販売が行われているのか？価格はどうなっているのか？　

弊社が保有する独自のデータを用いて、HARUMI FLAG最大の分譲街区である
「SUN VILLAGE(第一工区)」に注目して分析していきます！

今回は最も売出し数の多かった（弊社調べ）
SUNVILLAGEのC棟に注目して調査しました。（※販売中含む）販売価格

やはり噂通り、分譲時と再販時でかなり価格に乖離がありました。
これから再販事例データの拡充がより進んだ際には、眺望や階数による坪単価の変動など、

更に深堀りした分析をお届けしたいと思います！お楽しみに！

※弊社が独自に調査したデータを記載しております。内容に不備・誤りがある恐れがございますが、ご了承ください。

オフィシャルサイト開設 第1期1次販売開始 第3期販売開始

第1期2次販売開始

第2期1次販売開始

第2期2次販売開始

2018年10月 2024年1月2022年5月
2022年3月

2021年11月
2022年1月

販売
スケジュール

2LDK

3LDK

4LDK

4,990~10,790万円
（坪単価 271~288万円）

5,790~12,630万円
（坪単価 263~453万円）

7,090~7,440万円
（坪単価 257~270万円）

分譲時価格

2LDK

3LDK

4LDK

7,900~10,400万円
（坪単価 392~515万円）

10,500~15,000万円
（坪単価 438~543万円）

11,780万円
（坪単価 427万円）

中古価格

4/19時点の査定依頼通知
先における、各サービス専用
アドレスの登録件数で集計
しております。査定依頼通知
先に設定されていない場合
に関しては、弊社で確認でき
かねるため集計に含まれて
おりません。ご了承ください。
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Tax law amendment 不
動
産
会
社
が
改
め
て
押
さ
え
て
お
き
た
い
！

2
0
2
4
年 

主
な
法
律・税
制・制
度
の
改
正
点

2
0
2
4
年
は
、年
明
け
か
ら
法
律
や
税
制
等
の
改
正
法
の
施
行・適
用
が
相
次
い
で
い
ま
す
。

実
務
に
大
き
く
影
響
す
る
改
正
も
含
ま
れ
る
た
め
、あ
ら
た
め
て
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　今
年
は
、不
動
産
取
引
に
大
き
く
影
響
す
る

「
相
続
」に
関
す
る
改
正
が
目
立
っ
て
い
ま
す
。

ま
た
、年
明
け
早
々
か
ら
日
経
平
均
株
価
が
急

騰
し
た
一
方
で
、歴
史
的
な
円
安
を
記
録
。3
月

に
は
、日
本
銀
行
が
マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
を
解

除
し
ま
し
た
。法
律
や
制
度
の
改
正
に
加
え
、

こ
う
し
た
動
き
も
不
動
産
市
場
や
消
費
者
の

混
乱
に
つ
な
が
り
か
ね
ま
せ
ん
。こ
こ
数
年
は
、

人
材
不
足
や
働
き
方
改
革
、イ
ン
フ
レ
も
急
速

に
進
み
、利
益
の
圧
迫
に
悩
ま
さ
れ
る
事
業
者

も
多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。こ
れ
ら
の
諸

問
題
は「
2
0
2
4
年
問
題
」と
総
称
さ
れ
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、今
年
で
終
わ
る
と
い
う

も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。現
場
で
は
こ
う
し
た

変
化
に
敏
感
に
な
る
と
と
も
に
、業
務
効
率
化

に
向
け
た
改
革
が
求
め
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

相続空き家の
3,000万円特別控除

マンションの相続税評価

生前贈与

住宅ローン控除

不動産登記法

省エネ性能表示制度

働き方改革関連法

標準媒介契約約款

・買主が譲渡の日の属する年の翌年2月15日までに
　耐震改修・除去しても適用に
・相続人が3人以上の場合は控除額上限が2,000万円に

・時価と評価の乖離率が1.67倍を超える場合は
　時価の6割になるよう補正

・暦年贈与の持ち戻し対象期間が3年から7年に延長・相続時精算課税制度で年間110万円の基礎控除枠が新設

・相続で取得を知った日から3年以内の相続登記が義務化
・子育て・若者夫婦世帯優遇・省エネ基準に適合していない新築住宅の適用除外

・販売・賃貸物件の省エネ性能を広告等に表示
・建設事業者に労働時間の上限規制を適用
・インスペクション業者を斡旋しない場合の理由を明記

1月1日

1月1日

1月1日

1月1日

4月1日

4月1日

4月1日

4月1日

法律・制度等 改正内容いつから

マンションリサーチの業務効率化システム

■ 不動産データクラウド
過去10年分、3億件以
上の事例閲覧・価格比
較で、相場の把握・査
定・顧客への説明・損
益分岐点の計算など
の業務を効率化。

■ ロボ査定
コミュニケーションが
可能な査定書をショー
トメールで送付！査定
業務の短縮に加え、他
社との差別化が実現。

■ MATSUDAKE
自社ホームページから
自動で掲載物件情報を
収集し、内見率80％以
上の値下がり物件専門
の情報サイトに掲載。「
待つだけ」で反響獲得

ー待つだけー
MAT UDAKE
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　東
京
都
2
3
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ

に
高
騰
し
続
け
て
い
る
と
い
う
の
が
、昨
今
主
流
と

な
っ
て
い
る
論
調
で
す
。マ
ク
ロ
デ
ー
タ
か
ら
も
そ

の
よ
う
に
見
て
取
れ
ま
す
。し
か
し
実
態
は
異
な
る

よ
う
で
す
。

　マ
ン
シ
ョ
ン
リ
サ
ー
チ
株
式
会
社
で
は
こ
の
実

態
を
明
ら
か
に
す
る
た
め
に
、東
京
都
2
3
区
に

所
在
す
る
、中
古
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
約
4
0
0
0
棟

を
対
象
に
、2
0
2
3
年
に
価
格
が
下
落
し
た
中

古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、2
0
2
2
年
と
比
較
し
て
ど
の

程
度
増
減
し
た
の
か
を
調
査
し
ま
し
た
。

　2
0
2
3
年
の
東
京
都
2
3
区
に
お
け
る
価
格
が
下

が
っ
た
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
数
は
、2
0
2
2
年
と
比
較

し
て
約
3
0
％
増
加
し
た
と
推
定
さ
れ
ま
す
。特
に
、品

川
区
に
お
い
て
は
約
8
0
％
、目
黒
区
が
約
5
0
％
と

大
幅
な
増
加
が
見
ら
れ
ま
し
た
。一
方
で
、都
心
5
区
に

お
い
て
は
、港
区
の
み
が
約
2
0
％
増
加
し
た
も
の
の
、

千
代
田
区
、中
央
区
、新
宿
区
は
減
少
、渋
谷
区
が
横
ば

い
と
な
っ
て
お
り
、い
ま
だ
そ
の
勢
い
が
衰
え
る
事
は
な

い
よ
う
で
す
。

　従
っ
て
、見
か
け
上
マ
ク
ロ
デ
ー
タ
で
は
東
京
都
2
3

区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
い
ま
だ
に
高
騰
し
続
け
て
い
る

よ
う
に
見
え
ま
す
が
、実
際
は
物
量
が
多
く
、価
格
も
大

き
い
都
心
5
区
が
価
格
を
引
き
上
げ
て
い
る
た
め
、高

騰
し
て
い
る
よ
う
に
見
え
て
い
る
と
言
え
ま
す
。し
か
し

実
際
は
2
3
区
の
多
く
の
エ
リ
ア
で
価
格
転
換
の
予
兆

が
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

　上
記
表
の「
2
0
2
2
年
価
格
下
落
数
」「
2
0
2
3

年
価
格
下
落
数
」を
比
較
し
て
も
都
心
5
区
を
除
け
ば
、

す
べ
て
の
エ
リ
ア
で
2
0
2
3
年
の
方
が
価
格
が
下
が

っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

東京都23区中古マンションの価格下落実態

東
京
都
23
区
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
は
、

　
　本
当
に
い
ま
だ
高
騰
し
続
け
て
い
る
の
か
！？

【集計対象】

福嶋 真司
       マンションリサーチ株式会社
          不動産データ分析責任者

・ 新耐震物件（築1983年以降）
・ 40㎡以上
・ 実需（オーナーチェンジを除く）
・ 中古分譲マンション3942棟

2023年価格下落数（調査全数）の割合

※前年比
2023年価格下落数（前年比増減数）の割合

『追客自動化ツール』導入数ランキング

企業の
LINE公式アカウントから
個別メッセージを配信。

反響に90秒以内に架電
獲得アポを即時通知

重要なメールを
LINE・Chatworkなどに
即時転送

物件検索サイト作成
自動物件メールの配信等

についてもっと知りたい方は
P-14（KAS IKA）× P-10（追客のミカタ）で
詳しいサービス内容をチェック！

Other

一括査定

導入数ランキング1位とても嬉しいです！
KASIKAは24時間365日働く営業マンのように、売主様へAIによる査定情報提供したり、
営業担当者を効果的にブランディングするためのノウハウメール/SMSを自動配信し、
返信率と訪問査定の獲得率を大幅アップ致します。
買主向けには流通物件や自社物件を自動で抽出・配信できるので、
手間をかけずに休眠顧客からの商談獲得が可能です。
導入事例150件以上をHPに掲載中なので、詳細はWEBでぜひご確認ください！

Cocolive株式会社　不動産営業部
松風 湧 様

導入数ランキング3位を受賞し、大変嬉しいです！
引き続き、皆様のお役に立てるよう努めさせて頂きます。
【日本最大級】売主専用テレアポサービス
もう一括査定の反響メール見なくていいです！

ミカタ株式会社
大場 真理子 様

・反響取得後、平均2～3分以内に即電話
・最大14コールでしっかり追客（毎日2回×7日間）
・定休日なし、毎日9時～20時までフル稼働

「ミカタ」が選ばれる
3つの理由

全国200か所の事業所に導入いただいております。

不動産・住宅特化の営業自動化システム「Digima」を
多くの方々にお選びいただき、大変嬉しいです!

「Digima」をご利用いただいているお客様・関心を持っていただきました方々に
この場を借りて感謝申し上げます。

今後もより一層Digimaをパワーアップさせ、訪問査定・再査定数UPの
お手伝いができるよう精進させていただきます。是非ご期待くださいませ!

株式会社 コンベックス
小尾 駿一郎 様

晴海フラッグ速報
HARUMI FLAG

東京2020オリンピック・パラリンピックの選手村を再開発した「HARUMI FLAG」。
高い注目を集めているこのエリアは現在、販売が行われているのか？価格はどうなっているのか？　

弊社が保有する独自のデータを用いて、HARUMI FLAG最大の分譲街区である
「SUN VILLAGE(第一工区)」に注目して分析していきます！

今回は最も売出し数の多かった（弊社調べ）
SUNVILLAGEのC棟に注目して調査しました。（※販売中含む）販売価格

やはり噂通り、分譲時と再販時でかなり価格に乖離がありました。
これから再販事例データの拡充がより進んだ際には、眺望や階数による坪単価の変動など、

更に深堀りした分析をお届けしたいと思います！お楽しみに！

※弊社が独自に調査したデータを記載しております。内容に不備・誤りがある恐れがございますが、ご了承ください。

オフィシャルサイト開設 第1期1次販売開始 第3期販売開始

第1期2次販売開始

第2期1次販売開始

第2期2次販売開始

2018年10月 2024年1月2022年5月
2022年3月

2021年11月
2022年1月

販売
スケジュール

2LDK

3LDK

4LDK

4,990~10,790万円
（坪単価 271~288万円）

5,790~12,630万円
（坪単価 263~453万円）

7,090~7,440万円
（坪単価 257~270万円）

分譲時価格

2LDK

3LDK

4LDK

7,900~10,400万円
（坪単価 392~515万円）

10,500~15,000万円
（坪単価 438~543万円）

11,780万円
（坪単価 427万円）

中古価格

4/19時点の査定依頼通知
先における、各サービス専用
アドレスの登録件数で集計
しております。査定依頼通知
先に設定されていない場合
に関しては、弊社で確認でき
かねるため集計に含まれて
おりません。ご了承ください。
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に関しては、弊社で確認でき
かねるため集計に含まれて
おりません。ご了承ください。
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広告

一括査定レビュー　ランキング
集計期間：2024.1.16～2024.04.15

担当者の方のレスポンスが早く、安心して話を進めることができました。
また、一つひとつ納得のいく形で対応いただけたことも良かったです。

・東京都杉並区　・査定時期／2024年4月

一括査定のレビュー★で評価されているポイントとは？

住所

株式会社 To Plus

URL

大阪市北区東天満1-3-10
南森町アーバンビル 9F・10F
https://toplus.co.jp/

1位RANKING
 4.30

とても親身にご検討お頂きご連絡も密でした。 他社
とも比較して買い取額を高くしてもらい最終的に売
却をお願いする予定です。

・千葉県佐倉市　・査定時期／2024年1月

この度1位を受賞でき、大変嬉しく感じております。
ご査定を頂いたお客様には、心より感謝申し上げます。
不動産業界は競合他社が多く、各社で競争が常に繰り広げられております。
弊社では差別化を図る為、お客様の様々なニーズにお応えできるよう
全力を尽くしております。お客様からの「ありがとう」が弊社の活力です。
少しでもお客様に感謝されるよう日々精進致します。

受賞コメント

住所

株式会社 ランドネット

URL
東京都豊島区南池袋1-16-15ダイヤゲート池袋 7階
https://landnet.co.jp/

2位RANKING
 4.20

3位RANKING
 4.00

住所

株式会社 リバァイアンス

URL

東京都豊島区南大塚3-32-10
今井保全ビル2・6Ｆ
https://www.reviance.co.jp/

担当の方がわざわざ私の会社近くまできていただい
て、不動産投資について親切に色々と教えていただ
きました。レスポンスも1番早く資料も提示していた
だきました。

・東京都港区　・査定時期／2024年3月

1位の「対応の良さ」は、星の数を最も左右するポイントでした。最後はやはり「人」が重要になるのですね…！4位の「売却意
向に合わせたタイミングの提案」は、寄り添う姿勢を見せてくれた担当者様に、売却時ぜひお願いしたいというコメントが多
く見られました。検討段階の方が多い一括査定だからこその評価軸と言えそうです。

マンションナビ一括査定の過去1年分のレビューコメントをAIで分析し、その出現度を順位づけすることで、一括査定ユー
ザーがどのようなポイントで評価をしているのかを可視化してみました！

※ユーザーローカルAIテキストマイニングによる分析（ https://textmining.userlocal.jp/ ）

❹.売却意向に合わせたタイミングの提案　❺.コミュニケーション方法（電話やメール）の好み　❻位以下 専門性など

担当者の対応の良さ 提供される情報・資料の充実度 査定額・金額に関する評価111 222 333
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『追客自動化ツール』導入数ランキング

企業の
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先における、各サービス専用
アドレスの登録件数で集計
しております。査定依頼通知
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に関しては、弊社で確認でき
かねるため集計に含まれて
おりません。ご了承ください。
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広告

一括査定レビュー　ランキング
集計期間：2024.1.16～2024.04.15

担当者の方のレスポンスが早く、安心して話を進めることができました。
また、一つひとつ納得のいく形で対応いただけたことも良かったです。

・東京都杉並区　・査定時期／2024年4月

一括査定のレビュー★で評価されているポイントとは？

住所

株式会社 To Plus

URL

大阪市北区東天満1-3-10
南森町アーバンビル 9F・10F
https://toplus.co.jp/

1位RANKING
 4.30

とても親身にご検討お頂きご連絡も密でした。 他社
とも比較して買い取額を高くしてもらい最終的に売
却をお願いする予定です。

・千葉県佐倉市　・査定時期／2024年1月

この度1位を受賞でき、大変嬉しく感じております。
ご査定を頂いたお客様には、心より感謝申し上げます。
不動産業界は競合他社が多く、各社で競争が常に繰り広げられております。
弊社では差別化を図る為、お客様の様々なニーズにお応えできるよう
全力を尽くしております。お客様からの「ありがとう」が弊社の活力です。
少しでもお客様に感謝されるよう日々精進致します。

受賞コメント

住所

株式会社 ランドネット

URL
東京都豊島区南池袋1-16-15ダイヤゲート池袋 7階
https://landnet.co.jp/

2位RANKING
 4.20

3位RANKING
 4.00

住所

株式会社 リバァイアンス

URL

東京都豊島区南大塚3-32-10
今井保全ビル2・6Ｆ
https://www.reviance.co.jp/

担当の方がわざわざ私の会社近くまできていただい
て、不動産投資について親切に色々と教えていただ
きました。レスポンスも1番早く資料も提示していた
だきました。

・東京都港区　・査定時期／2024年3月

1位の「対応の良さ」は、星の数を最も左右するポイントでした。最後はやはり「人」が重要になるのですね…！4位の「売却意
向に合わせたタイミングの提案」は、寄り添う姿勢を見せてくれた担当者様に、売却時ぜひお願いしたいというコメントが多
く見られました。検討段階の方が多い一括査定だからこその評価軸と言えそうです。

マンションナビ一括査定の過去1年分のレビューコメントをAIで分析し、その出現度を順位づけすることで、一括査定ユー
ザーがどのようなポイントで評価をしているのかを可視化してみました！

※ユーザーローカルAIテキストマイニングによる分析（ https://textmining.userlocal.jp/ ）

❹.売却意向に合わせたタイミングの提案　❺.コミュニケーション方法（電話やメール）の好み　❻位以下 専門性など

担当者の対応の良さ 提供される情報・資料の充実度 査定額・金額に関する評価111 222 333

P-9P-10



悩
解

データ事業開発室 発足

販売の履歴を“点”で見るのではなく
売出開始から販売終了までの
値動きもデータベース化

・販売・募集開始からどのくらいの期間がかかったのか

・当初からどの程度値下げしたのか

・販売途中での取扱い会社の変更
なども把握可能！

担当 遠藤・福嶋
info@mansionresearch.co.jp
03-5577-2041（平日：10時～18時）

・売り出し戸数が多いマンションランキング
・成約坪単価の推移
・物上げ数多い会社ランキング

・仕入れ、売り出し価格の根拠データ（物件、エリア別）

仲介

買取

すべて市区町村別にご提供
・市況分析
在庫数、新規売り出し数、価格改定数、販売期間などの傾向

不動産ビッグデータ
取引事例3億件

マンションデータ
全国14万棟

イイタン相談室は今年

新しい集客の形として誕生しました

- あなたの答えを届けよう-

マンション ナビ  イイタン 相 談 室

C O U N S E L I N G  R O O M

『イイタンの山本』宛へ
お気軽にお電話ください

＼ちょっと　でも興味があったら／ マンションリサーチ株式会社

営業時間：平日10:00～18:00
03-5577-2041

月間訪問数約50万件／マンションナビが運営する不動産お悩み相談室

管理会社と入居者の
トラブル仙台市・50代／男性

マンション売却後に
発覚した隠れた瑕疵
についての責任範囲
札幌市・50代／男性

宇
都
宮
市
・
5
0
代
／
女
性

不
動
産
会
社
の
選
び
方
を

教
え
て
く
だ
さ
い

大
田
区
・
3
0
代
／
男
性

円安のため不動産で

高
く
マ
ン
シ
ョ
ン
を

売
却
し
た
い
で
す

資産保有したい
水戸市・40代

クレジットスコアが低い場合の住宅ローン
審査への影響について 足立区・20代／女性

遺言書によるマンション
相続の効力とは？

台東区・50代／女性

完全無料 初期設定不要 先行者利益

省
エ
ネ
基
準
適
合

義
務
化
の
影
響

葛
飾
区・2
0
代
／
女
性

ペアローンの場合
離婚後住み続けられますか？
福岡市・40代／女性

松戸市・30代／女性

タワマンの資産価値
暴落に対する対策は？
江東区・30代／男性

“先駆者”あなたがサービスの になりませんか？

まだ、ライバルのいない世界で

シングルマザー
ということが原因で
住宅ローンに
通らないことは
ありますか？ データ分析レポート作成実績

貴社向けに
カスタマイズ
可能

データ作成
お見積りの
ご相談は
こちら
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エンドユーザ様へのご提案資料、相場把握、値決め用データとして
不動産仲介・買取会社様にご好評いただいております！
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きました。レスポンスも1番早く資料も提示していた
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エンドユーザ様へのご提案資料、相場把握、値決め用データとして
不動産仲介・買取会社様にご好評いただいております！

広告

一括査定レビュー　ランキング
集計期間：2024.1.16～2024.04.15

担当者の方のレスポンスが早く、安心して話を進めることができました。
また、一つひとつ納得のいく形で対応いただけたことも良かったです。

・東京都杉並区　・査定時期／2024年4月

一括査定のレビュー★で評価されているポイントとは？

住所

株式会社 To Plus

URL

大阪市北区東天満1-3-10
南森町アーバンビル 9F・10F
https://toplus.co.jp/

1位RANKING
 4.30

とても親身にご検討お頂きご連絡も密でした。 他社
とも比較して買い取額を高くしてもらい最終的に売
却をお願いする予定です。

・千葉県佐倉市　・査定時期／2024年1月

この度1位を受賞でき、大変嬉しく感じております。
ご査定を頂いたお客様には、心より感謝申し上げます。
不動産業界は競合他社が多く、各社で競争が常に繰り広げられております。
弊社では差別化を図る為、お客様の様々なニーズにお応えできるよう
全力を尽くしております。お客様からの「ありがとう」が弊社の活力です。
少しでもお客様に感謝されるよう日々精進致します。

受賞コメント

住所

株式会社 ランドネット

URL
東京都豊島区南池袋1-16-15ダイヤゲート池袋 7階
https://landnet.co.jp/

2位RANKING
 4.20

3位RANKING
 4.00

住所

株式会社 リバァイアンス

URL

東京都豊島区南大塚3-32-10
今井保全ビル2・6Ｆ
https://www.reviance.co.jp/

担当の方がわざわざ私の会社近くまできていただい
て、不動産投資について親切に色々と教えていただ
きました。レスポンスも1番早く資料も提示していた
だきました。

・東京都港区　・査定時期／2024年3月

1位の「対応の良さ」は、星の数を最も左右するポイントでした。最後はやはり「人」が重要になるのですね…！4位の「売却意
向に合わせたタイミングの提案」は、寄り添う姿勢を見せてくれた担当者様に、売却時ぜひお願いしたいというコメントが多
く見られました。検討段階の方が多い一括査定だからこその評価軸と言えそうです。

マンションナビ一括査定の過去1年分のレビューコメントをAIで分析し、その出現度を順位づけすることで、一括査定ユー
ザーがどのようなポイントで評価をしているのかを可視化してみました！

※ユーザーローカルAIテキストマイニングによる分析（ https://textmining.userlocal.jp/ ）

❹.売却意向に合わせたタイミングの提案　❺.コミュニケーション方法（電話やメール）の好み　❻位以下 専門性など

担当者の対応の良さ 提供される情報・資料の充実度 査定額・金額に関する評価111 222 333

P-9P-10



悩
解

データ事業開発室 発足
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広告

全国8ヶ所を巡るセミナーツアーの第1弾!!
あなたの地域に伝説の男、梶本先生がやってくる!!

営業一人当たり年間1,800万円の手数料を
  稼ぐための実践、仕入れセミナー

不
動
産
業
界
専
門
の
集
客・教
育
コ
ン
サ
ル
、梶
本
先
生
直
伝
！

媒
介・買
取
を
増
や
す
為
の
手
法
〇
種
を
大
公
開
！

※2023年春、梶本氏が登壇した
某不動産査定サイト様主催のオン
ラインセミナーにおいて、満足度ア
ンケートに「非常に満足・満足」と
回答された方の割合。

日程

参加費

6/25（火）

7/9（火）

7/23（火）

8/23（金）

19,800円（税込）
※1社3名迄参加可能

申し込みはコチラ

名古屋

九州（博多）

滋賀（大津）

埼玉（大宮）

本勉強会では、反響に繋がるDMやチラシの効果的な活用法、
一括査定サイトの攻略術、売主の心を掴む査定書の書き方、
さらには商談時の切り返しトーク集などなど、悩めるあなたに明日から即実践ができる
具体的なテクニックを徹底レクチャーいたします。
当日は講義以外にも相談が出来る時間も！ 参加費以上の価値と学びをお約束します。

プロフィール
不動産業専門の集客・教育における第一人者として、全国のクライアントから絶大な支持!
不動産集客専門サイト「梶本のコンサル」を運営し、特に「仕入れ手法の理論」と「実践」において、
数多くの不動産会社から高評価を得ている。梶本 幸治

取締役コンサルティング本部長

株式会社レコ

売買仲介会社様の経営者・現場マネージャー向け！

現 地 開 催
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Mansion Navi Magazine ZERO、早くも第3号となりました。時の流れって爆速～～
最近は不動産会社さんに伺う際に必ずZEROを持っていっているのですが、
皆様すごく褒めてくださるので嬉しくなっちゃったりしちゃったりしています。（甘やかされていますね）
そろそろ届くの待ってくれている方もいらっしゃるのでは、、、？と図々しく思う今日この頃です！！！！

編集後記 営業： 門前 美き野

地元自慢 私の出身はどこ!?

■ 地元自慢 答え：愛媛県

海と山、豊かな自然に囲まれ、歴史的・文化的遺産が多く残る地域です。
現存する天守12城のうち2城を有しています。
リアス式海岸による海産物が豊富で特に「鯛」「ハマチ」が有名です。
また１年を通して温暖で晴れの日が多く、柑橘類の生産地としても知られています。
私の体感ですが、「キウイ」の生産量が日本一というのは
あまり浸透していないかもしれません...^^;

「普段話題にすることはないけど、実はちょっと気になるテーマ」
で皆さまの回答を集計し、多数派はどちらかを翌号で発表します！

争点

不 動 産 会 社 の 小 争 点

回答はこちらから！
こちらは読者様アンケートも兼ねております。
皆様のご意見を反映し、より良い誌面を目指してまいりますので、
ご回答のほどよろしくお願いいたします。

【巻頭企画】
ゼロ仲介の鈴木社長に学ぶ
イノベーションの本質

晴海フラッグ速報
顧客管理システム分析

最新!! 法改正
改めて押さえておきたい！

デザイナー： 岡村 尚史
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某不動産査定サイト様主催のオン
ラインセミナーにおいて、満足度ア
ンケートに「非常に満足・満足」と
回答された方の割合。

日程

参加費

6/25（火）

7/9（火）

7/23（火）

8/23（金）

19,800円（税込）
※1社3名迄参加可能

申し込みはコチラ

名古屋

九州（博多）

滋賀（大津）

埼玉（大宮）

本勉強会では、反響に繋がるDMやチラシの効果的な活用法、
一括査定サイトの攻略術、売主の心を掴む査定書の書き方、
さらには商談時の切り返しトーク集などなど、悩めるあなたに明日から即実践ができる
具体的なテクニックを徹底レクチャーいたします。
当日は講義以外にも相談が出来る時間も！ 参加費以上の価値と学びをお約束します。

プロフィール
不動産業専門の集客・教育における第一人者として、全国のクライアントから絶大な支持!
不動産集客専門サイト「梶本のコンサル」を運営し、特に「仕入れ手法の理論」と「実践」において、
数多くの不動産会社から高評価を得ている。梶本 幸治

取締役コンサルティング本部長

株式会社レコ

売買仲介会社様の経営者・現場マネージャー向け！
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Mansion Navi Magazine ZERO、早くも第3号となりました。時の流れって爆速～～
最近は不動産会社さんに伺う際に必ずZEROを持っていっているのですが、
皆様すごく褒めてくださるので嬉しくなっちゃったりしちゃったりしています。（甘やかされていますね）
そろそろ届くの待ってくれている方もいらっしゃるのでは、、、？と図々しく思う今日この頃です！！！！

編集後記 営業： 門前 美き野

地元自慢 私の出身はどこ!?

■ 地元自慢 答え：愛媛県

海と山、豊かな自然に囲まれ、歴史的・文化的遺産が多く残る地域です。
現存する天守12城のうち2城を有しています。
リアス式海岸による海産物が豊富で特に「鯛」「ハマチ」が有名です。
また１年を通して温暖で晴れの日が多く、柑橘類の生産地としても知られています。
私の体感ですが、「キウイ」の生産量が日本一というのは
あまり浸透していないかもしれません...^^;

「普段話題にすることはないけど、実はちょっと気になるテーマ」
で皆さまの回答を集計し、多数派はどちらかを翌号で発表します！

争点

不 動 産 会 社 の 小 争 点

回答はこちらから！
こちらは読者様アンケートも兼ねております。
皆様のご意見を反映し、より良い誌面を目指してまいりますので、
ご回答のほどよろしくお願いいたします。

【巻頭企画】
ゼロ仲介の鈴木社長に学ぶ
イノベーションの本質

晴海フラッグ速報
顧客管理システム分析

最新!! 法改正
改めて押さえておきたい！

デザイナー： 岡村 尚史


